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REPUBLICA DE PANAMA
COMISION NACIONAL DE VALORES

ACUERDO 18-00
(De 11 de octubre del 2000)
ANEXO No. 1
Modificado por los Acuerdos No.12-2003 de 11 de noviembre de 2003 y No.8-2004 de 20 de
diciembre de 2004

FORMULARIO IN-A
INFORME DE ACTUALIZACION
ANUAL

Afio terminado al 31 de diciembre de 2020

PRESENTADO SEGUN EL DECRETO LEY 1 DE 8 DE JULIO DE 1999 Y EL ACUERDO No.
18-00 DE 11 DE OCTUBRE DEL 2000.

RAZON SOCIAL DEL EMISOR:
LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.

La Corufia Investments, S.A. se constituyé como sociedad anénima el 5 de mayo de 2010, bajo
las leyes de la Republica de Panama y se dedica principalmente a alquilar de locales
comerciales y oficinas. El Edificio se denomina Plaza Real que consiste en un edificio de
oficinas y uso comercial con tecnologia LED para el cuidado del medio ambiente y produccion
limpia dentro de la construccién.

VALORES REGISTRADOS EN LA BOLSA DE VALORES

La oferta publica de los Bonos fue registrada ante la Comisiéon Nacional de Valores de la
Republica de Panama y su venta autorizada mediante resolucion de la SMV No. 294-17 de 7 de
junio de 2017. El listado y negociacién de estos valores ha sido autorizado por la Bolsa de
Valores de Panama, S.A. Los Bonos han sido listados para su negociacion en la Bolsa de
Valores de Panama, S.A. y seran colocados mediante oferta plblica primaria en dicha Bolsa de
Valores.

Detalles de la Oferta Publica de Bonos Corporativos:

Precio al Publico Gastos de la Cantidad Neta del

Emision Emisor
Por Unidad 1,000.00 12.13 987.87
Total 18,300,000.00 221,982.00 18,078,018.00

RAZON SOCIAL DEL EMISOR: LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.

VALORES QUE HA REGISTRADO: Bonos Corporativos por hasta $18,300.00.00 en Bonos
Emitidos en dos series, Serie Senior y Serie Subordinada

NUMEROS DE TELEFONO Y FAX DEL EMISOR: Teléfono (507) 271-0037 Fax (507) 271-0038

DIRECCION DEL EMISOR: Costa del Este, Avenida Centenario, Edificio G-40, Planta Baja,
Ciudad de Panama, Apartado Postal: 0819-00617 El Dorado, Panama, Republica de Panama

DIRECCION DE CORREO ELECTRONICO DEL EMISOR: rogerguerram@cableonda.net

| PARTE

De conformidad con el Articulo 4 del Acuerdo No.18-00 de 11 de octubre del 2000, haga una
descripcién detallada de las actividades del emisor, sus subsidiarias y de cualquier ente que le
hubiese precedido, en lo que le fuera aplicable (Ref. Articulo 19 del Acuerdo No. 6-00 de 19 de
mayo del 2000).

LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.
31 de diciembre de 2020
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l. INFORMACION DE LA COMPANIA

A.

Historia y Desarrollo de la Solicitante LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.

La Sociedad Anénima panamefia LA CORUNA INVESTMENTS, S.A. Se
constituyé como sociedad anénima el 5 de mayo de 2010, bajo las leyes de Ia
Republica de Panama. El capital social del Emisor esta representado por 500
acciones sin valor nominal. Las acciones podran ser expedidas en forma
nominativa y los certificados de acciones llevaran la firma de cualesquiera dos
dignatarios. El registro de acciones exigido por Ley sera llevado en el lugar que
designe la Junta Directiva de la Sociedad.

La duracion de la sociedad sera perpetua, pero podra disolverse en cualquier
momento por resolucion adoptada en Reunién de Accionistas por el voto de la
mitad, mas una de las acciones emitidas. Las oficinas principales del Emisor se
encuentran ubicadas en la Urbanizacion Costa del Este, Ave. Centenario, edifico
DIPROSA. Distritc de Panama, Provincia de Panama.

Los ingresos reflejados en los Estados Financieros de LA CORUNA
INVESTMENTS, S.A. son por el arrendamiento de locales y oficinas ubicados en
el Edifico denominado PH Plaza Real. PH Plaza Real es un edificio de 5 plantas
altas mas planta baja, con oficinas y locales comerciales tipo A. Tiene un edificio
de estacionamientos adosado en su parte posterior, con igual cantidad de
niveles que permiten a sus usuarios aparcar sus vehiculos en el nivel en donde
se encuentran sus oficinas.

Los ofros ingresos corresponden a la facturacion por el consumo del sistema de
Aire Acondicionado por parte de los inquilinos del Edificio Plaza Real.

El Pacto social de LA CORUNA INVESTMENTS, S.A. corresponde a la Escritura
Publica No. 10371 del 5 de mayo de 2010 de la Notaria Primera del Circuito de
Panama inscrita a la Ficha 699759, Documento Redi No. 1769771 de Registro
Publico desde el 6 de mayo de 2010.

Pacto Social y Estatutos del Solicitante
1. Junta Directiva:

De acuerdo al Pacto Social, La Junta Directiva consistira de tres (3)
miembros. Quienes seran elegidos por los accionistas y podran ser re-
electos. Las decisiones de la Junta Directiva seran validas y obligatorias
cuando sean adoptadas por el voto afirmativo de la mayoria de los
Directores y Dignatarios.

Los dignatarios de la sociedad seran un Presidente, un Tesorero y un
Secretario, nombrados por la Junta Directiva. La Sociedad podra tener
cualquiera otros dignatarios que la Junta Directiva determine.

2. Representante Legal
El Presidente sera el Representante Legal de la Sociedad, quien sera
sustituido, en sus ausencias temporales o accidentales, por el Secretario vy
en ausencia de ambos por el Tesorero.

3. Administracién de los negocios de la sociedad:
La Junta Directiva podra ejercer todas las facultades de la sociedad, a
excepcion de aquellas que la Ley o los Estatutos confieren o reserven a los
Accionistas.

4. Contratos con partes relacionadas:
El Pacto Social de la Sociedad establece que los directivos podran tener
cualquier cargo remunerado con la sociedad, ademas del cargo de director.
Ademas establece que ningun director estd inhabilitado para celebrar

contratos, arreglos o tratos con la sociedad.

5. Otros Derechos:

LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.
31 de diciembre de 2020
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En el pacto social no hay ninguna limitacién de los derechos para ser
propietarios de acciones de la Sociedad. No existe ninguna clausula en el
Pacto Social que limite o de otra forma restrinja el control accionario de la
Sociedad LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.

Estatutos:

Las Sociedades Panamefias no tienen obligacion de adoptar Estatutos.
Actualmente LA CORUNA INVESTMENTS, S.A. no ha adoptado Estatutos.

Modificacion del Capital:

No existen condiciones en el Pacto Social referentes a la modificacion del
Capital. Sin embargo, la Sociedad se reserva el derecho de reformar su
Pacto Soccial.

El Pacto Social de LA CORUNA INVESTMENTS, S.A. establece el derecho
de adquisicion preferente sobre las acciones de la sociedad. En Cada nueva
emision de acciones, los accionistas tendran el derecho preferente de
suscribir las acciones por emitirse en proporcion a las acciones de que a la
razdn sean propietarios.

También establece restricciones en el traspaso de acciones de la sociedad.
Segun el mismo, si un accicnista desea traspasar las acciones, le debera
informar a la sociedad con al menos 15 dias de antelacidn, estableciendo el
precio que pretende recibir. Dichas acciones seran ofrecidas al resto de los
accionistas, los cuales tendran el derecho de adquirir dichas acciones en
forma proporcional.

Descripcion del Negocio

1.

Descripcion de giro de negocios:

La informacion contenida en el presente documento se basa en el plan
desarrollado por la empresa LA CORUNA INVESTMENTS, S.A. e indica el
mejor estimado sobre el giro de negocios de la empresa. Sin embargo, ni
LA CORUNA INVESTMENTS, S.A ni ninguno de sus directores, dignatarios,
ejecutivos, ni asesores externos; es responsable por cualquier desviacion
entre el plan presentado y los resultados reales del plan. Ni la empresa, ni
sus directores, dignatarios, ejecutivos o asesores externos, pueden dar
garantia de que lo presentado no se desviara de la realidad.

Descripcion de la actividad

LA CORUNA INVESTMENTS, S.A se dedica principalmente a alquiler de
locales comerciales y oficinas en el edificio denominado PH Plaza Real.

Estructura organizativa:

La Sociedad LA CORUNA INVESTMENTS, S.A. cuenta con la siguiente
estructura organizativa:

LA CORUNA INVESTMENT, S.A
Junta Directiva

Gerente General

\ |
Departamento de
Finanzas y Ingenieria

Administracion

Departamento Administracién Departamento de
del PH Mantenimiento

LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.
31 de diciembre de 2020
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E. Propiedades, Plantas y Equipo:

LA CORUNA INVESTMENTS, S.A. cuenta con propiedades, mobiliario y equipo
significativos a la fecha. Para mayor detalle ver las notas a los Estados
Financieros Anuales.

F. Investigacion y Desarrollo, Patentes, Licencias, etc.
LA CORUNA INVESTMENTS, S.A. no mantiene inversiones en tecnologia,
investigacion y desarrollo a la fecha.

G. Informacién sobre tendencias:
Durante el afio 2019 el mercado inmobiliario se ha visto afectado debido al
incremento en el mercado de la oferta de oficinas y locales comerciales, aunado
a esto la economia del pais esta afectada fuertemente y no ha crecido lo

esperado. Este mercado ha tenido que ajustar los precios para poder
mantenerse competitivo.

ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

A. Liquidez
31de Diciembre de 31 de Diciembre de
2020 2019

Liquidez:

Capital de trabajo 775,735 438,919
Razon Corriente 1.96 1.54
Rotacion de cuentas por cobrar 73 dias 22 dias
Activos

Los Activos totales que la empresa mantiene al 31 de diciembre de 2020 fueron por
USD$ 15,192,729

La empresa mantiene activos fijos (Propiedades de Inversion) que representan un
porcentaje significativo en el total de activos. Al 31 de diciembre de 2020 representan el
87.89% de los activos totales.

La cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2020, representan el 1.84% del total de
activos.

Al 31 de diciembre de 2020, los Estados Financieros Auditados muestran en Capital de
Trabajo positivo por USD$ 775,735 y refleja una razdn corriente positiva de 1.96, este
resultado es del esfuerzo realizado por la empresa, la meta es continuar trabajando
optimizando los procesos y cada una de las operaciones que realiza la empresa,
después de haber cumplido con las deudas corrientes mas ahora que la economia del
pais esta paralizada producto de la epidemia provocada por el covid-19.

B. Recursos de Capital:

La empresa mantenia al 31 de diciembre de 2020 un déficit acumulado de USD$
793,376 y un capital Social de USD$ 30.000.00

Los pasivos corrientes estan valorados en USD$ 805,013 al 31 de diciembre de
2020, representando el 5.04% del total de pasivos.

LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.
31 de diciembre de 2020
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C. Resultados de las Operaciones:
31-dic-20 31-dic-19 Variacion %

Ingresos por Alquiler 1,341,237 1,690,443 (349,206) | (20.65)%
Otros Ingresos 242,357 324,054 (81,697) | (25.21)%
Intereses Ganados 12,561 12,342 218 1.77%

Total de ingresos 1,596,155 2,026,839
Gastos Generales y administrativos 663,856 723,086 (59.230) | (8.19)%
Utilidad Antes de Intereses y Depreciacion 932,299 1,303,753 (371,454) | (28.49)%
Eficiencia Operativa 71.21% 55.46%

Eficiencia operativa: gastos generales y administrativos/utilidad bruta

De acuerdo al analisis realizado para el afio terminado al 31 de diciembre de 2020, los
ingresos totales de la empresa fueron de US$ 1,596,155, en comparacion con el periodo
terminado en el 2019 que fueron de US$ 2,026,839, reflejando una variacién que indica
una disminucién en los ingresos totales por US$ 430,684, en un 21.25% en
comparacién con el afio anterior.

D.

Analisis de perspectivas:

Para el periodo 2020, NO se cumplié con los objetivos planteados en nuestro
presupuesto financiero proyectado, esto debido a los efectos negativos que tuvo
la economia del pais originado por la pandemia por el virus covid-19 y que el
gobierno nacional tuvo que emitir una serie de leyes y decretos ordenando a la
poblacion nacional una cuarentena total en el 2020 obligando el cierre de la
mayoria de las empresas afectando la actividad econémica a nivel nacional.

Para el afio 2021 esperamos que la economia del pais vaya mejorando poco a
poco y por ende nuestra actividad y asi tratar de lograr el alquiler de los locales
vacios, ser mas agresivos en el mercado, ver cédmo se desarrolla este sector
inmobiliario y competir en todos los términos, también mantener los clientes
actuales enfocados en un servicio de alto nivel y personalizado.

DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS, ADMINISTRADORES, ASESORES Y

EMPLEADOS

A.

Identidad
1- Directores, Dignatarios, Ejecutivos y Administradores

Ninguno de los directores y dignatarios listados a continuacién ha sido
designado en su cargo con base en arreglos o entendimientos con
accionistas mayoritarios, clientes o suplidores. La Junta Directiva del Emisor
esta compuesta por las siguientes personas:

Raimundo Casimiro Lopez Arango — Presidente / Director
Nacionalidad: panamefio

Fecha de Nacimiento: 17 de junio de 1964

Domicilio Comercial: Costa del Este, Avenida Centenario Edificio G-40
Teléfono: (507) 271-5616/271-0765

Email: calopez(@cableonda.net

Vicepresidente y Gerente General de Direccién de Proyectos, S.A. Presidente y
Gerente General de Desarrollo Istmefio, S.A. y CMA Ingenieros, S.A., empresas
dedicadas a la construcciéon en generaly actualmente activas. Es Gerente
Administrativo y participa en las reuniones de Junta Directiva del Emisor.

LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.
31 de diciembre de 2020
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Yauda Kuzniecky Levit — Secretario y Director

Nacionalidad: panamefia

Fecha de Nacimiento: 19 de enero de 1934

Domicilio Comercial: Edificio PH Torre Banco General, Calle Aquilino De La
Guardia, Piso 21, Oficina 2102, Ciudad de Panama

No. de Teléfono: (507) 264-4866/269-3320

Email: yaudak@kuzco.com

Licenciado en Derecho y Ciencias Politicas, Egresado de la Universidad Santa
Maria La Antigua. Sub- Director y profesor del Instituto Alberto Einstein. Co-
fundador y director del Instituto Pedagdgico. Profesor de Derecho Comercial en
la. USMA. Orador en diferentes conferencias relacionadas con Derecho
Comercial y Asuntos Fiscales. Asesor Legal Honorario de la Embajada de Israel
en Panama, Miembro de Club de Leones de Panam4, Comisién Revisora del
Codigo de la Familia, Miembro de la Junta Directiva de la Biblioteca Nacional,
Miembro del Codigo Nacional de Educacion. No tiene funciones administrativas
y participa en las reuniones de Junta Directiva del Emisor.

Alfredo Lépez Arango — Tesorero/Director

Nacionalidad: panamefia

Fecha de nacimiento: 25 de octubre de 1975

Domicilio comercial: Costa del Este, Ave. Centenario, Edificio G-40
No. de Teléfono: (507) 271-0037

Email: alfredolopezarango@gmail.com

Posee Licenciatura en Ingenieria Civil, es Director, Tesorero e Ingeniero de
Proyectos en Desarrollo Istmefio, S.A., Director, Tesorero e Ingeniero de
Proyectos en CMA Ingenieros, S.A., ambas empresas dedicadas al negocio de
planificacién, desarrollo y comercializacion de Proyectos Residenciales,
comerciales e industriales dentro de la Repulblica de Panamd. Director y
Presidente de Alta Pesca, S.A., empresa dedicada a la venta al detal de articulos
deportivos de Pesca; Director, Secretario de El Vifiedo, S.A., Director, vocal de
Corporaciéon Lopar, S.A. ambas empresas inversionista (Holding). No tiene
funciones administrativas y participa en las Reuniones de Juntas Directivas del
Emisor.

Dani Ariel Kuzniecky Barak — Asesor Externo

Nacionalidad: panamefia

Fecha de Nacimiento: 16 de agosto 1962

Domicilio Comercial: Edificio PH Torre Banco General, Calle Aquilino De La
Guardia, Piso 21, Oficina 2102, Ciudad de Panama

Teléfono: (507) 264-4866/269-3320

Email: danik@kuzco.com

Licenciado en Derecho y Ciencias Politicas, Egresado de la Universidad Santa
Maria La Antigua, y de del New York University School of Law (1985). Asesor
de la Junta Directiva de la ARI. Y profesor de Filosofia del Derecho en la
USMA. Funda en 1995 Kuzniecky & Co. firma de abogados desde donde ofrece
servicios legales en el area comercial, inmobiliaria, bancaria entre otras. Fue
Contralor General de la Republica, Presidente de la Junta Directiva del Canal de
Panam4, Ministro para Asuntos del Canal, y Secretario de Energia. Ex presidente
y miembro de la Junta Directiva del Instituto de Gobierno Corporativo.
Actualmente se desempefia en varios comités y Juntas Directivas y asesora en
temas de Gobierno Corporativo y Responsabilidad Social Empresarial, Miembro
de la Junta Directiva de SUMARSE. No tiene funciones administrativas y
participa en las reuniones de Junta Directiva del Emisor.

Manuel Lopez Arango — Asesor Externo
Nacionalidad: panamefio

Fecha de Nacimiento: 17 de julio 1969
Domicilio Comercial: Costa del Este, Avenida Centenario Edificio G-40

LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.
31 de diciembre de 2020
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No. de Teléfono: 2715616, 271-0765
Email: manuelopez@cableonda.net

Posee Licenciatura en Ingenieria Civil. Es director, Secretario y Gerente de
Proyectos de CMA Ingenieros. S.A; Vicepresidente, tesorero y gerente de
proyectos de Desarrollo Istmefio S.A.; Director de Direccién de Proyectos S.A.
Tesorero De El Vifiedo. S.A.; Todas estas empresas dedicadas al negocio de
planificacion, desarrollo y comercializacién de proyectos Residenciales,
comerciales e industriales dentro de la Republica de Panam4. No tiene funciones
administrativas y participa en las Reuniones de Juntas Directivas del emisor.

2. Ejecutivos y Administradores:

Los ejecutivos principales del Emisor son las siguientes personas:

Roger Alberto Guerra Morales — Contralor

Nacionalidad: panamefia

Fecha de Nacimiento: 6 de marzo de 1958

Domicilio Comercial: Costa del Este, Avenida Centenario Edificio G-40
Teléfono: (507) 271-0037

Email: rogerguerra@cableonda.net

Posee una Licenciatura en Comercio con especializaciéon en Contabilidad, es
Contador Publico Autorizado con Idoneidad No. 1547 miembro del Colegio de
Contadores de Panama. Es Contralor del Grupo de Empresas Inversiones Panama
Viejo, S.A. y subsidiarias empresas dedicadas al arrendamiento de depo6sitos,
alquiler de viaductos para sefiales de audio y videos, desarrollos de terrenos para
su venta en Costa del Este dentro de la Repuiblica de Panama. Es responsable de
la informacién financiera y contable del Emisor y participa en las Reuniones de
Junta Directiva del emisor.

3. Asesor Legal

El Emisor no cuenta con asesores legales internos, por lo que ha designado a la
Lic. Daniela Thays Marcos Sanchez, con nimero de idoneidad 7329 como
asesora legal de la Emision. La Lic. Daniela Thays Marcos Sdnchez tiene su
domicilio principal en Boulevard Costa del Este y Avenida La Rotonda, Torre
Banco Panam4, Mezzanine, Apartado postal: 0823-02854, Panam4, Republica de
Panama. Teléfono: 302-4096, Fax: 302-4015. Correo electrénico:
daniela.marcos(@bancopanama.com.pa.

Los Asesores Legales confirman que el Emisor es una sociedad organizada y
existente de conformidad con las leyes de la Republica de Panama4, que los actos
referentes a esta emision han sido debidamente aprobados por los 6rganos
corporativos pertinentes del Emisor y una vez emitidos los Bonos constituirdn
obligaciones validas legales y exigibles de la misma. Lo antes expuesto consta
en nota que reposa en la Comisiéon Nacional de Valores, al igual que en los
archivos de la Bolsa de Valores de Panami, S.A. como documentos de
referencia publica.

4. Auditores.

El emisor no cuenta con auditores internos, por lo que ha designado como su
auditor externo a Achurra, Navarro y Asociados como su auditor externo. A
continuacion se presenta su direccidon y contacto

Achurra Navarro y Asociados Leading Edge Alliance

Ubicacion: Urbanizacién Los Angeles, Ave. Los Periodistas, calle Tael, C-7
Teléfono: (507) 260-5709/ 5716 / 5718

Fax: (507) 260-57.09

Web: www.anleading.com

LA CORUNA INVESTMENTS, S.A
31 de diciembre de 2020
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El contacto principal es el Lic. Luis Oscar Navarro. Su direccién de correo
electronico es Jonavarro@anleading.com

Compensacion:

Los Directores del Emisor no reciben ningiin tipo de compensacion por su
desempefio con Directores y no ofrece planes de opciones de acciones ni otro
tipo de beneficios a los miembros de la Junta Directiva

Practicas de la Directiva:

Se explica en el punto del Pacto Social y del solicitante.

Empleados:

Al 31 de Diciembre de 2020 LA CORUNA INVESTMENTS, S.A. cuenta con una

planilla de 6 empleados que laboran en la parte administrativa y operativa.

Propiedad Accionaria:

La Corufia
Investmens,
S.A.
EL VINEDO, PIBE, S.A.
S.A. 33.33%
66.67%

ACCIONISTAS PRINCIPALES

Identidad, numero de acciones y cambios en el porcentaje accionario de que
son propietarios efectivos la persona o personas que ejercen control.

Accionista Cantidad de Numero de % del total de las
Acciones Accionistas acciones
El Vifiedo, S.A 20 1 66.67%
Pibe, S.A. 10 1 33.33%

El Emisor no mantiene plan de acciones para empleados o ejecutivos.

Presentacion tabular de la composicion accionaria del emisor.

Grupo de Acciones Nuemero de % del total de las Numero de % de la cantidad
total de
Acciones acciones accionistas accionistas
1-10 10 33.33% 1 50%
10-30 20 66.67% 1 50%
TOTALES 30 100% 2 100%

Persona controladora

El Emisor es una empresa privada con 2 accionistas, en la cual uno de los
accionistas controla el 66.67% del total de las acciones comunes del Emisor.

Cambios en el control accionario
A la fecha no existe ningun arreglo que pueda en fecha subsecuente resultar en un

cambio de control accionario del Emisor. En los ultimos 3 afios no ha ocurrido
ningun cambio en el porcentaje accionario del Emisor.

LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.
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PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES

A.

B.

Identificacién de negocios o contratos con partes relacionadas
No aplica
Interés de Expertos y Asesores

No aplica

TRATAMIENTO FISCAL

A.

Impuesto sobre [a Renta

De acuerdo a las regulaciones fiscales vigentes, las declaraciones del Impuesto sobre la
Renta de las empresas pueden estar sujetas a revision por parte de las autoridades
fiscales, por los tres (3) Ultimos arios.

Las empresas operativas deben pagar el Impuesto Sobre la Renta a una tasa del
veinticinco por ciento (25%) sobre la que resulte mayor entre:

a.

La renta neta gravable calculada por el método establecido en el titulo | del Libro
Cuarto del Codigo Fiscal, o

La Renta neta gravable que resulte de aplicar al total de ingresos gravables el cuatro
punto sesenta y siete por ciento (4.67%). Este Gitimo calculo aplica a aquellas
empresas cuyos ingresos gravables son mayores a un millén quinientos mil balboas
(US$ 1, 500,000.00).

Impuesto sobre la Renta con respecto a ganancias de capital.

El articulo 269 del Decreto Ley No. 1 del 8 de julio de 1999 y con lo dispuesto en la
Ley 18 de 2006 no se consideraran gravables las ganancias, ni deducibles las
perdidas, provenientes de la enajenacién de valores, que cumplan con los numerales
1y 3 del precitado articulo, para los efectos del impuesto sobre la renta y del
impuesto complementario. Silos Bonos no son enajenados a través de una bolsa de
valores y otro mercado organizado, de conformidad con la Ley Nimero 18 del 19 de
Junio de 2006, (i) el vendedor estara sujeto al impuesto sobre la renta en Panama
sobre las ganancias de capital realizadas en efectivo sobre la venta de las acciones,
calculado a una taza de diez por ciento (10%), (ii) el comprador estara obligado a
retenerle al vendedor una cantidad igual al cinco por ciento (5%) del valor total de la
enajenacidén, como un adelanto respecto del impuesto sobre la renta sobre las
ganancias de capital pagadero por el vendedor, y el comprador tendra que entregar
a las autoridades fiscales la cantidad retenida dentro de diez (10) dias posteriores a
la fecha de retencion, (iii) el vendedor tendra la opcion de considerar la cantidad
retenida por el comprador como pago total del impuesto sobre la renta respecto de
ganancias de capital, y (iv) si la cantidad retenida por el comprador fuere mayor que
la cantidad del impuesto sobre la renta respecto de ganancias de capital pagadero
por el vendedor, el vendedor tendra derecho de recuperar la cantidad en exceso
como un crédito fiscal.

Impuesto sobre la Renta con respecto a intereses

De conformidad con el articulo 270 del Decreto Ley No. 1 del 8 de Julio de 1999,
modificado por la ley No. 8 del 15 de marzo de 2010, prevé que salvo lo preceptuado
en el articulo 733 del Cdédigo Fiscal, estaran exentos del Impuesto Sobre la Renta los
intereses u otros beneficios que se paguen o acrediten sobre valores registrados
ante la Comision Nacional de Valores y que, ademas, sean colocados a través de
una bolsa de valores o de otro mercado organizado. Si lo bonos no fuesen
inicialmente colocados en la forma descrita, los intereses que se paguen a los
tenedores de los bonos causaran un impuesto sobre la renta del cinco por ciento
(5%) el cual debera ser retenido en la fuente por el Emisor.

ESTRUCTURA DE CAPITALIZACION

LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.
31 de diciembre de 2020
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Resumen de la Estructura de Capitalizacién

1.

Acciones y titulos de participacion

El Capital de la Empresa estd representado por 500 acciones comunes,
autorizadas sin valor nominal de las cuales 30 acciones estan emitidas y en
circulacion.

Titulos de Deuda

La Superintendencia del Mercado de Valores el dia 31 de julic de 2017,
mediante resolucion SMV No. 297-17 del 7 de junio de 2017, autorizo la
emision de Bonos Corporativos para Oferta Publica por valor nominal de
hasta dieciocho millones trecientos mil Dolares Norteamericanos
US$18,300,000.00, moneda legal de los Estados Unidos de América. Los
Bonos fueron emitidos bajos dos series: la serie Senior por US$ 11, 600,000
con plazo de 15 afios. Los bonos serie Senior devengan una tasa de interés
variable de 5.25% anual sobre su saldo insoluto, pagaderos trimestralmente,
vence el 15 de septiembre de 2032.

Al 31 de diciembre de 2020, se habian emitido US$ 11, 600,000.00 de la
serie Senior y US$ 5, 496,000 de la Serie Subordinada.

Serie Senior Serie Subordinada Total
Emision de bonos corporativos 11,600,000 5,496,000 17,096,000
Abonos realizados -1,354,416 -1,354,416
Saldo al 31 de diciembre de 2020
10,245,584 5,496,000 15,741,584
Porcion a corto plazo 586,380 586,380
Porcion a Largo plazo 9,659,204 5,496,000 15,155,204

Los intereses pagaderos seran calculados aplicando la tasa de interés
respectiva al saldo insoluto del bono correspondiente muitiplicando la suma
resultante por el numero de dias calendario del periodo de interés,
incfuyendo el primer dia de dicho periodo de interés pero excluyendo el dia
de pago en que termina dicho periodo de interés, dividido entre 360 vy
redondeando la cantidad resultante al centavo mas cercano.

Descripcion y Derechos de los Titulos

1.

Capital accionario

El Pacto Social de LA CORUNA INVESTMENTS, S.A. establece que en
cada emision de acciones, los accionistas tendran el derecho preferente de
suscribir las acciones por emitirse en proporcidon a las acciones de que a la
razdn sean propietarios. El valor de emision, la forma de pago de las
acciones asi suscritas, al igual que los derechos y privilegios de las acciones
gue no sean totalmente pagadas, debera ser determinado por la Junta
Directiva al momento de autorizar la emisiéon. Salvo que la Junta Directiva
fije otro termino, los accionistas dispondran de treinta (30) dias calendario
contados a partir de la fecha de la notificacién correspondiente para hacer
valer su derecho de adquisicion preferente, de conformidad con las
condiciones fijadas por la Junta Directiva. Transcurrido el termino antes
mencionado, la Junta Directiva quedara en libertad de emitir las acciones no
suscritas por el precio que estime conveniente, siempre que no sea inferior
al ofrecido a las accionistas. A menos que la Junta Directiva resuelva otra
cosa, tal notificacién se hara por correo certificado.

LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.
31 de diciembre de 2020

o
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I PARTE
RESUMEN FINANCIERO

Presentamos un resumen financiero de los resultados de operacion y cuentas del Balance del
afo 2020, en la presentacién tabular que se incluye a continuacion.

Propésito: Brindar al inversionista en un formato tabular sencillo y comprensible informacion
relevante sobre el emisor y sus tendencias. Elija la presentacién que sea aplicable al emisor,
segun su giro de negocios.

A. Presentacion aplicable a emisores del sector comercial e industrial:
ESTADO DE SITUACION Afo 2020 ANO 2019 ANO 2018 ANO 2017 ANO 2016
FINANCIERA
Ingresos Totales 1,596,155 2,026,839 2,001,576 2,045,523 2,194,664
Margen Operativo 63% 64% 63.82% 59.26% 65.86%
Gastos Generales y | 663,856 723,086 724,107 833,304 749,220
Administrativos
Utilidad o Pérdida Neta 932,299 1,303,753 1,277,469 1,212,219 1,445 444
Acciones  emitdas y en | 30 30 30 30 30
circulacién
Utilidad o Pérdida por Accién 31,076.63 43,458.43 42,582.30 40,407.30 48,181.46
Depreciacion y Amortizacion 602,759 602,759 602,759 604,198 611,517
Intereses por financiamiento 551,583 670,094 707,174 654,173 748,201
Utilidades o pérdidas no | (222,043) 30,900 (32,464) (46,152) 76,165
recurrentes
BALANCE GENERAL Ao 2020 ANO 2019 ANO 2018 ANO 2017 ANO 2016
Activo Circulante 1,580,748 1,257,536 1,023,323 822,139 193,755
Activos Totales 15,192,729 15,571,486 16,065,813 16,596,472 16,975,372
Pasivo Circulante 805,013 818,617 755,035 697,010 1,107,105
Deuda a Largo Plazo 15,168,704 15,311,288 15,897,648 16,453,868 16,361,521
Capital Pagado 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000
Déficit acumulado (793,376) (571,333) (599,907) (567,443) (506,291)
Total Patrimonio (780,988) {558.419) (586,870) (554,406) (493,254)
RAZONES FINANCIERAS:
Dividendo/Accién n/a n/a n/a n/a n/a
Deuda Total/Patrimonio Déficit Déficit Déficit Déficit Déficit
Capital de Trabajo 775,735 438,819 268,288 125,129 (913,350)
Razén Corriente 1.96 1.54 1.35 1.17 0.017
Utilidad  Operativa  /Gastos | 1.69 1.94 1.81 1.85 1.93
Financieros
Il PARTE

ESTADOS FINANCIEROS

Ajuntamos al presente informe los Estados Financieros anuales de LA CORUNA
INVESTMENTS, S.A. auditados por Achurra, Navarro & Asociados.

LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.
31 de diciembre de 2020
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IV PARTE

GOBIERNO CORPORATIVO

Contenido minimo
1. Indique si se han adoptado a lo interno de k organizacién reglas o procedimientos de buen
gobierno corporativo? En caso afirmativo, si scn basadas en alguna reglamentacién especifica

NO SA HAN ADOPTADO

2, Indique si estas reglas o procedimientos contemplan los siguientes temas:
a. Ssupervision de las actividades de la organizacion por la Junta Directiva.

NO APLICA
b. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacion de Directores frente al
control accionario.

NO APLICA

c. Existencia de criterios de independencia ap icables a la designacion de Directores frente a la
administracion.

NO APLICA

d. La formulacion de reglas que eviten dentro de la organizacién el control de poder en un grupo
reducido de empleados o directivos.
NO APLICA

e. Constitucion de Comisiones de Apoyo taes como de Cumplimiento y Administracion de
Riesgos, de Auditoria.

NO APLICA

f. La celebracion de reuniones de trabajo de la Junta Directiva y levantamiento de actas que
reflejen la toma de decisiones.

NO APLICA
g. Derecho de todo director y dignatario a recasar y obtener informacion.
NO APLICA
3. Indigue si se ha adoptado un Coédigo de Etica. En caso afirmativo, sefiale su método de

divulgacion a quienes va dirigido.
NO SE HAN ADOPTADO

Junta Directiva

4. Indique si las reglas de gobierno corporative establecen parametros a la Junta Directiva en
relacién con los siguientes aspectos:

a. Politicas de informacion y comunicacién de le empresa para con sus accionistas y terceros.

Permanentemente se mantiene informado al 1(0% de los accionistas
b. Conflictos de intereses entre Directores, Dignatarios y Ejecutivos clave, asi como la toma de
decisiones.

No APLICA
c. Politicas y procedimientos para la seleccion, nombramiento, retribucién y destitucion de los
principales ejecutivos de la empresa.

NO APLICA

d. Sistemas de evaluacion de desempefio de lcs ejecutivos clave.

NO APLICA

e. Control razonable del riesgo.
NO APLICA

LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.

31 de diciembre de 2020 Z/f
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f. Registros de contabilidad apropiados que reflejen razonablemente la posicién financiera de la
empresa.
NO APLICA

g. Proteccion de los activos, prevencion y deteccion de fraudes y otras irregularidades.

NO APLICA

h. Adecuada representacion de todos los grupos accionarios, incluyendo los minoritarios.

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas plblicas de acciones. Para ofertas
publicas de otros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el ptblico
inversionista a juicio del emisor).

NO APLICA

i. Mecanismos de control interno del manejo de la sociedad y su supervisién periédica.

NO APLICA

5 indique si las reglas de gobierno corporativo contemplan incompatibilidades de los miembros de Ia
Junta Directiva para exigir o aceptar pagos u otras ventajas extraordinarias, ni para perseguir la
consecucion de intereses personales.

NO APLICA

Composicién de la Junta Directiva
6. a. Numero de Directores de la Sociedad
Hay tres (3) directores

b. Numero de Directores Independientes de la Administracion

Todos los directores son independientes de ia Administracién
c. Numero de Directores Independientes de los Accionistas
Cada Director representa a uno de los Accionistas

Accionistas

7 Prevén las reglas de gobierno corporativo mecanismos para asegurar el goce de los derechos de
los accionistas, tales como:

a. Acceso a informacion referente a criterios de gobierno corporativo y su observancia.

(Esta informacién debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas de acciones. Para ofertas
publicas de otros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el publico
inversionista a juicio del emisor).

NO APLICA

b. Acceso a informacion referente a criterios de seleccién de auditores externos.

(Esta informacién debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas de acciones. Para ofertas
publicas de otros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el publico
inversionista a juicio del emisor).

NO APLICA

c. Ejercicio de su derecho a voto en reuniones de accionistas, de conformidad con el Pacto Social
y/o estatutos de la sociedad.

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas de acciones. Para ofertas

publicas de otros valores, se suministraréd solo cuando sea de importancia para el publico

inversionista a juicio del emisor).

NO APLICA

d. Acceso a informacion referente a remuneracion de los miembros de la Junta Directiva.

(Esta informacién debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas de acciones. Para ofertas
publicas de otros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el publico
inversionista a juicio del emisor).

NO APLICA

e. Acceso a informacidn referente a remuneracion de los Ejecutivos Clave.

(Esta informacién debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas de acciones. Para ofertas
publicas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el publico
inversionista a juicio del emisor).

NO APLICA

f. Conocimiento de los esquemas de remuneracion accionaria y otros beneficios ofrecidos a los
empleados de la sociedad.

LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.
31 de diciembre de 2020
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(Esta informacién debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas de acciones. Para ofertas |
publicas de otros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el publico
inversionista a juicio del emisor).

NO APLICA
Comités
8. Prevén las reglas de gobierno corporativo la conformacién de comités de apoyo tales como:
a. Comité de Auditoria ; ¢ su denominacién équivalente
NO APLICA
b. Comité de Cumplimiento y Administracion de Riesgos; o su denominacion équivalente
NO APLICA
c. Comité de Evaluacion y Postulacion de directores independientes y ejecutivos clave; o su
denominacién équivalente
NO APLICA
d. Ofros:
NO APLICA
9. En caso de ser afirmativa la respuesta anterior, se encuentran constituidos dichos Comités para el
periodo cubierto por este reporte?
a. Comité de Auditoria
NO APLICA
b. Comité de Cumplimiento y Administracién de Riesgos.
NO APLICA
c. Comité de Evaluacion y Postulacién de directores independientes y ejecutivos clave.
NO APLICA
Conformacién de los Comités
10. | Indique cdmo estan conformados los Comités de:

a. Auditoria (nimero de miembros y cargo de quiénes lo conforman, por ejempilo, 4 Directores -2
independientes- y el Tesorero).
NO APLICA

b. Cumplimiento y Administracion de Riesgos

NO APLICA

c. Evaluacion y Postulacion de directores independientes y ejecutivos clave.
NO APLICA

8 Adicionado por el Acuerdo No.12-2003 de 11 de noviembre de 2003

V PARTE
DIVULGACION

De conformidad con los Articulos 2 y 6 del Acuerdo No. 18-00 de 11 de octubre del 2000, el
emisor debera divulgar el Informe de Actualizaciéon Anual entre los inversionistas y al publico en
general, dentro de los noventa dias posteriores al cierre del ejercicio fiscal, por alguno de los
medios que alli se indican.

1.

Identifique el medio de divulgacion por el cual ha divulgado o divulgara el Informe
de Actualizacion Anual y el nombre del medio:

Portal o Pagina de Internet Colectivas (web sites), del emisor, siempre que sea de
acceso publico Superintendencia de Mercado de Valores y Bolsa de Valores de Panama

El envio, por el emisor o su representante, de una copia det informe respectivo a los

\ accionistas e inversionistas registrados, asi como a cualquier interesado que lo solicitare.

ha de divulgacion.
fé«\:ha de divulgacion sera aproximadamente el 20 de abril de 2021

Aifrelio Lopez Arango
8-499-301
TESORERO y REPRESENTANTE LEGAL

-
r}

LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.
31 de diciembre de 2020
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Sefores

Junta Directiva

LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.
Panama, Republica de Panama

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de La Corufia Investments, S.A., que comprenden el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2020, los estados de resultados, cambios en
el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha y las notas a los estados
financieros, incluyendo un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros que se acompafian presentan razonablemente, en
todos sus aspectos importantes, la situacién financiera de La Corufia Investments, S.A. y su
desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Base de la Opinién

Hemos efectuado nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en
la seccion Responsabilidades del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros
de nuestro informe. Somos independientes de la Compariia, de conformidad con el Codigo de Etica
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
contadores (Cédigo de Etica del IESBA) junto con los requerimientos de ética que son relevantes
a nuestra auditoria de los estados financieros en la Republica de Panama y hemos cumplido las
demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Codigo de
Etica del IESBA.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
ofrecer una base para nuestra opinién.



Asuntos clave de auditoria

Los asuntos claves de auditoria son esos asuntos que, segln nuestro juicio profesional, fueron de
la mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual. Estos
asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros en su
conjunto, y formar nuestra opinién sobre los mismos, y no proporcionamos una opinién por
separado de estos asuntos.

Propiedad de inversion Forma en la cual nuestra auditoria abordo
el asunto

Al 31 de diciembre de 2020 la Compariia

mantiene propiedad de inversién por Hemos obtenido seguridad de auditoria

B/.13,353,098 tal como se describe en la sobre los supuestos aplicados por la

Nota No.7 |a propiedad de inversion se mide Administracién en la valuacién de |la

mediante el modulo de costo de acuerdo al propiedad de inversién a través de:

literal (b) de la NIC 40.
- Larevisién de los controles aplicados por

Como resultado, la Administracion aplica la Administracién y evaluacion de Ia
juicios en la determinacién del acuerdo en razonabilidad de sus conclusiones sobre
cuanto a sus adiciones, depreciacién y la valuacion de la propiedad de inversion.
amortizacion por el uso de estas

propiedades. - Recalculo de depreciacion y

amortizacién; evaluando las conclusiones
sobre la razonabilidad de los mismos.

- Verificacion de los registros realizados
por la Administracién y que estos fueran
consistentes con las conclusiones
alcanzadas.




Cumplimiento de obligaciones de los
Bonos por pagar Forma en la cual nuestra auditoria
abordé el asunto

La Compariia como emisor de los Bonos

Corporativos por un valor nominal de Nuestros procedimientos incluyeron entre
US$18,300,000 (Dieciocho mil trecientos otros:

millones) se comprometié a cumplir de

manera requisito y obligaciones - Entendimiento, evaluacion y validacién
financieras. de controles en el proceso seguido por

la Gerencia de la Compafia para
monitorear el cumplimiento de las
obligaciones de los bonos por pagar.

- Revisién de [a cerificacion del
administrador de los bonos al ente
regulador certificando monto,
condiciones y garantias.

- Verificacién del andlisis realizado por la
Gerencia del cumplimiento de las
obligaciones de los bonos y lo
comparamos con los términos y
condiciones incluidos en el contrato de
los bonos por pagar.

- Recalculo de las razones financieras
de acuerdo al contrato de los bonos por
pagar y lo comparamos con el calculo
realizado por la Gerencia de la
Compaiiia.

- Revision de las garantias y condiciones
incluidos en el contrato de los bonos
por pagar de todas las obligaciones
financieras.

Otros Asuntos

La otra informacion consiste en informacién incluida en el informe de actualizacién anual
Formulario IN-A presentada a la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama distinta a
los estados financieros y de nuestro informe de auditoria sobre ellos. El emisor es responsable
por la informacién.

No hemos auditado la otra informacién y no expresamos una opinién o ninguna otra forma de
conclusion de aseguramiento al respecto.




Responsabilidades de la Administracién y de los Encargados de la Gerencia de la Compaiiia
sobre los Estados Financieros

La Administracion y la Gerencia son responsables por la preparacién y presentacion razonable de
estos estados financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) y por el control interno que la Administracion determine necesario para permitir
la preparacion de estos estados financieros que estén libres de representacién errénea de
importancia relativa, sea debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion y la Gerencia son responsables de
evaluar la capacidad de la Compafiia para continuar como un negocio en marcha, revelando, en
su caso, los asuntos relativos a su continuidad y utilizando las bases contables de negocio en
marcha, a menos que la Gerencia tenga la intencién de liquidar la Compafiia o de cesar
operaciones, o no tiene otra alternativa mas realista de hacerlo.

Los encargados de la Administracion y la Gerencia de la Compafiia son responsables de la
supervision del proceso de reportes de informacion financiera de la Compairiia.

Responsabilidades del Auditor en la Auditoria de los Estados Financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable sobre si los estados financieros en su
conjunto estan libres de representacion errénea de importancia relativa, sea debido a fraude o
error, y para emitir el informe del auditor que incluye nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto nivel de aseguramiento, pero no es una garantia que una auditoria
llevada a cabo de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detectara un
error de importancia relativa, cuando exista. Los errores pueden surgir de fraude o error y son
considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, podrian razonablemente esperarse
que influyan en las decisiones financieras que tomen los usuarios con base a estos estados
financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos un escepticismo profesional durante toda la
auditoria.

Nosotros también:

- ldentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, sea debido
a fraude o error, disefiamos y realizamos los procedimientos de auditoria que respondieron a
esos riesgos; y obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una
base para nuestra opinion de auditoria. El riesgo de no detectar un error material resultante
de fraude es mayor, que uno resultante de un error, ya que el fraude involucra colusién,
falsificacién, omisiones intencionales, distorsion, o la anulacién de control interno.

- Obtuvimos un conocimiento del control interno relevante para la auditoria, con el fin de disefar
los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia.

- Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y razonabilidad de las
estimaciones contables y de las revelaciones relacionadas, hechas por la Administracion.




- Concluimos sobre lo apropiado del uso por parte de la Administracidn de la base contable de
negocio en marcha y, con base a la evidencia obtenida, si existe 0 no una incertidumbre
material relativa a eventos o condiciones que puedan crear una duda importante sobre la
capacidad de la Compafiia para continuar como un negocio en marcha. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe
del auditor sobre la informacién a revelar respectiva en los estados financieros 0, si dicha
informacion a revelar es insuficiente, para modificar nuestra opinion. Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia de la auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditor.
Sin embargo, hechos o eventos futuros pueden ser causa que la Compaiiia deje de continuar
COMo un negocio en marcha.

- Evaluamos la presentacion global, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si dichos estados financieros representan las transacciones
subyacentes y eventos de manera que logren la presentacién razonable.

Nos comunicamos con los encargados de la Gerencia de la Compafiia en relacion con, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria, y los hallazgos importantes de la
auditoria, incluyendo cualquier deficiencia importante de control interno que identificamos durante
nuestra auditoria.

El socio encargado de la auditoria que ha elaborado este informe de los auditores independientes
es Luis O. Navarro.

27 de abril de 2021
Panama, Republica de Panama



LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.

Estado de Situacién Financiera
31 de diciembre de 2020
(Cifras en balboas)

Activos Notas 2020 2019

Activos corrientes:

Efectivo disponible 4 447 401 417,726
Efectivo en fideicomiso 4 826,930 685,770
Cuentas por cobrar 5 279,144 122,193
Gastos pagados por anticipado y otros activos, porcion corriente 9 27,273 31,847
Total de activos corrientes 1,580,748 1,257,536
Activos no corrientes:
Gastos pagados por anticipado y otros activos, porcién no corriente 9 258,883 358,095
Propiedad de inversién, neto de depreciacion 7y10 13,353,098 13,955,855
Total de activos no corrientes 13,611,981 14,313,950
Total de activos 15,192,729 15,571,486
Pasivos y Patrimonio
Pasivos corrientes:
Bonos por pagar, porcion corriente 7y10 586,380 586,360
Cuentas por pagar 32,962 52,572
Depositos de garantia 8 154,800 155,872
Gastos acumulados e impuestos por pagar 30,871 23,813
Total de pasivos corrientes 805,013 818,617
Pasivos no corrientes:
Bonos por pagar, porcién no corriente 7y10 15,155,204 15,297,788
Cuentas por pagar accionistas 11 13,500 13,500
Total de pasivos no corrientes 15,168,704 15,311,288
Total de pasivos 15,973,717 16,129,905
Patrimonio:
Capital en acciones 12 30,000 30,000
Impuesto complementario (17,612) (17,086}
Déficit acumulado (793,376) (571,333)
Total de patrimonio (780,988) (558,419)
Total pasivos y patrimonio 15,192,729 15,571,486

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.

Estado de Resultados
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(Cifras en balboas)

Ingresos:
Alquiler
Otros ingresos
Intereses
Total de ingresos
Gastos:
Personal
Generales y administrativos
Pérdida creditica esperada
Total de gastos

Utilidad antes de gastos financieros y depreciacion

Gastos financieros
Depreciacion

Total de gastos financieros y depreciacién

(Pérdida) utilidad neta antes del impuesto
sobre la renta

Impuesto sobre la renta

(Pérdida) utilidad neta

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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13
14

10
6y7

15

2020 2019
1,341,237 1,690,443
242,357 324,054
12,561 12,342
1,596,155 2,026,839
96,468 142,444
528,436 580,642
38,952 2
663,856 723,086
932,299 1,303,753
551,583 670,094
602,759 602,759
1,154,342 1,272,853
(222,043) 30,900
- 2,326
(222,043) 28,574
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LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.

Estado de Flujos de Efectivo
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(Cifras en balboas)

Flujos de efectivo de las actividades
de operacion:
(Pérdida) utilidad neta (222,043) 28,574
Conciliacién de la (pérdida) utilidad neta con el efectivo
neto de las actividades de operacion:

Depreciacion 602,759 602,759
Cambios netos en activos y pasivos:

Cuentas por cobrar (156,951) (60,388)
Gastos pagados por anticipado y otros activos 103,786 125,751
Depésitos en garantia (1,072) 16,291
Cuentas por pagar (19,610) 13,909
Gastos acumulados e impuestos por pagar 7,058 3,242
Impuesto complementario (526) (123)

Flujos de efectivo por las actividades
de operacion 313,401 730,015

Flujos de efectivo de las actividades
de inversion:
Ajustes propiedad de inversion (2) =

Flujos de efectivo por las actividades
de inversion 2) -

Flujos de efectivo de las actividades
de financiamiento:

Bonos por pagar (142,564) (556,220)
Flujos de efectivo por las actividades
de financiamiento (142,564) (556,220)
Efectivo neto 170,835 173,795
Efectivo al inicio del afio 1,103,496 929,701
Efectivo al final del aiio 1,274,331 1,103,496

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(Cifras en balboas)

1. Informacioén corporativa

La Coruia Investments, S.A., (la "Compafiia") se constituyé como sociedad andnima el 5 de
mayo de 2010, bajo las leyes de la Republica de Panama. La Compafiia se dedica
principalmente a alquiler de locales comerciales y oficinas.

La Compariia desarrollé un proyecto denominado Plaza Real que consiste en un edificio de
oficinas y uso comercial de 5 pisos con un area total de 26,387.2 metros cuadrados el cual esta
desarrollado con tecnologia LED para el cuidado del medio ambiente y produccion limpia dentro
de la construccion.

La oficina principal de la Compariia se encuentra ubicada en la Urbanizacion Costa del Este,
Ave. Centenario, edificio DIPROSA. Al 31 de diciembre de 2020, la Compafiia tiene 3
empleados permanentes.

Los estados financieros fueron autorizados para su emision por la Gerencia de la Compaiiia el
27 de abril de 2021. Dichos estados financieros seran presentados a la Junta General de
Accionistas para su aprobacion. En opinién de la Gerencia, los estados financieros seran
aprobados por la Junta General de Accionistas, sin modificaciones.

2. Resumen de las politicas de contabilidad mas significativas

Las principales politicas de contabilidad adoptadas se presentan a continuacién:

2.1. Declaracion de cumplimiento
Los estados financieros han sido preparados de acuerdo a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF), siendo las normas e interpretaciones emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2. Base de medicién
Los estados financieros de la Corufia Investments , S.A. han sido preparados sobre la base
de costo histérico o costo amortizado, exceptuando los valores disponibles para la venta e
instrumentos financieros, los cuales se miden a su valor razonable.
La preparacién de los estados financieros de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF) requiere el uso de ciertas estimaciones de contabilidad

criticas. También, requiere que la Administracion use su juicio en el proceso de la
aplicacion de las politicas de contabilidad de la Compainiia.
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LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(Cifras en balboas)

2.3.

2.4.

Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros son presentados en balboas (B/.), la unidad monetaria de la
Republica de Panama, la cual esta a la par y es de libre cambio con el ddlar (US$) de los
Estados Unidos de América. La Republica de Panama no emite papel moneda propio y en
su lugar el Délar (US$) de los Estados Unidos de América es utilizado como moneda de
curso legal y funcional.

Instrumentos financieros

Reconocimiento y medicion inicial:

Los deudores comerciales e instrumentos de deuda emitidos inicialmente se reconocen
cuando estos se originan. Todos los otros activos financieros y pasivos financieros se
reconocen inicialmente cuando la Compafiia se hace parte de las disposiciones
contractuales del instrumento.

Un activo financiero (a menos que se aun deudor comercial sin un componente de
financiacién significativo) o pasivo financiero se mide inicialmente al valor razonable mas
en el caso de una partida no medida al valor razonable con cambios en resultados, los
costos de transaccion directamente atribuibles a su adquisicion o emision. Un deudor
comercial sin un componente de financiacion significativo se mide inicialmente al precio de
la transaccion.

Clasificacion y medicion posterior:

Activos financieros

En el reconocimiento inicial, un activo financiero se clasifica como medido a: costo
amortizado, a valor razonable con cambios en otros resultados integrales - inversién en
deuda, a valor razonable con cambios en otros resultados integrales - inversion en
patrimonio, o a valor razonable con cambios en resultado.

Los activos financieros no se reclasifican después de su reconocimiento inicial, excepto si
la Compafiia cambia su modelo de negocio para gestionar los activos financieros, en cuyo
caso todos los activos financieros afectados son reclasificados el primer dia del primer
periodo sobre el que se informa posterior al cambio en el modelo de negocio.

Un activo financiero debera medirse al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones
siguientes y no esta medido a valor razonable con cambios en resultados:

- El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener los activos financieros para obtener flujos de efectivo contractuales; y

- Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas,
a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe

principal pendiente.
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LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(Cifras en balboas)

Una inversién en deuda debera medirse al valor razonable con cambios en otros resultados
integrales si se cumplen las dos condiciones siguientes y no esta medido al valor razonable
con cambios en resuitados:

- El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra
tanto obteniendo los flujos de efectivo contractuales como vendiendo los activos
financieros; y

- Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a
flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe
del principal pendiente.

En el reconocimiento inicial de una inversién de patrimonio que no es mantenida para
negociacion, la Compafiia puede realizar una eleccidn irrevocable en el momento del
reconocimiento inicial de presentar los cambios posteriores en el valor razonable en otros
resultados integrales. Esta eleccion se hace individualmente para cada inversion.

Todos los activos financieros no clasificados como medidos al costo amortizado o al valor
razonable con cambios en otros resultados integrales como se describe anteriormente, son
medidos al valor razonable con cambios en resultados.

Activos financieros - Evaluacion del modelo de negocio

La Compafiia realiza una valuacién del objetivo del modelo de negocio en el que se
mantiene un activo financiero a nivel de cartera ya que es el gue mejor refieja la manera
en que se gestiona el negocio y en que se entrega la informacién a la Gerencia. La
informacién considerada incluye:

- Las politicas y los objetivos sefialados para la cartera y la operacioén de esas politicas
en la practica. Estas incluyen si la estrategia de la Gerencia se enfoca en cobrar ingresos
por intereses contractuales, mantener un perfil de rendimiento de interés concreto o
coordinar la duracion de los activos financieros con la de los pasivos que dichos activos
estan financiando o las salidas de efectivo esperadas o realizar flujos de efectivo
mediante la venta de los activos;

- Como se evallia el rendimiento de la cartera y como este se informa al personal clave
de la Gerencia de la Compaifiia;

- Los riesgos que afectan el rendimiento del modelo de negocio (y los activos financieros

mantenidos en el modelo de negocio) y, en concreto, la forma en que se gestionan
dichos riesgos.
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LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(Cifras en balboas)

Activos financieros - Evaluacion de si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos de
principal y los intereses:

Para propodsitos de esta evaluacion. el "principal” se define como el valor razonable del
activo financiero en el momento del reconocimiento inicial. El "interés” se define como la
contraprestacién por el valor temporal de dinero por el riesgo crediticio asociado con el
importe principal pendiente durante un periodo de tiempo concreto y por otros riesgos y
costos de préstamo basicos (por ejemplo, el riesgo de liquidez y los costos administrativos),
como también un margen de utilidad.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos del principal y los intereses.
La Compafiia considera los términos contractuales del instrumento. Esto incluye evaluar si
un activo financiero contiene una condicion contractual que pudiera cambiar el calendario
o importe de los flujos de efectivo contractuales de manera que no cumplirla esta condicion.
Al hacer esta evaluacion, la Compariia considera:

- Hechos contingentes que cambiaran el importe o el calendario de los flujos de efectivo

- Caracteristicas de pago anticipado y prorroga; y

- Términos que limitan el derecho de la Compaiiia a los flujos de efectivo procedentes de
activos especificos.

Activos financieros - Medicidn posterior y ganancias y pérdidas:
Activos financieros a costo amortizado

Estos activos se miden posteriormente al costo amortizado usando el método del interés
efectivo. E!l costo amortizado se reduce por las pérdidas por deterioro. El ingreso por
intereses (si lo hubiese) y el deterioro se reconocen en resultados. Cualquier ganancia o
pérdida en la baja en cuentas se reconoce en el resultado.

La Compaiiia clasifica los activos financieros no derivados en partidas por cobrar y clasifica
los pasivos financieros no derivados en otros pasivos financieros.

i. Activos financieros y pasivos financieros no derivados - Reconocimiento y baja en
cuentas

La Compania reconoce inicialmente las partidas por cobrar en la fecha en que se originan.
Todos los otros activos financieros y pasivos financieros se reconocen inicialmente en la
fecha de contratacion cuando la Compania se hace parte de las disposiciones contractuales
del instrumento.
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LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(Cifras en balboas)

La Compafiia da de baja en cuentas un activo financiero cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere los
derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales en una transaccion en la que se
transfieren sustancialmente todos los riesgos y ventajas de la propiedad del activo
financiero, o no transfiere, ni retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas
relacionados con la propiedad y no retiene control sobre los activos transferidos. Cualquier
participacion en estos activos financieros dados de baja en cuentas que sean creadas o
retenidas por la Compariia es reconocida como un activo o pasivo separado.

La Compariia da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando sus obligaciones
contractuales son pagadas o canceladas, o bien hayan expirado.

Un activo y un pasivo financiero seran objeto de compensacion, de manera que se presente
en el estado de situacién financiera su importe neto, cuando y solo cuando la Compafiia
tenga, en el momento actual, el derecho, exigible legalmente, de compensar los importes
reconocidos y tenga la intencion de liquidar por el importe neto, o de realizar el activo y
liquidar el pasivo simultdneamente,

ii. Activos financieros no derivados - Medicidn

Partidas por cobrar

Estos activos inicialmente se miden al valor razonable mas cualquier costo de transaccién
directamente atribuible. Posteriormente, se miden al costo amortizado menos cualquier
deterioro.

iii. Pasivos financieros no derivados - Medicidn
Los pasivos financieros no derivados se miden inicialmente al valor razonable menos los
costos de transaccion directamente atribuibles. Posteriormente, se miden al costo

amortizado usando el método de interés efectivo.

Compensacién

Un activo y un pasivo financiero seran objeto de compensacion, de manera que se presente
en el estado de situacién financiera su importe neto, cuando y solo cuando la Compafia
tenga, en el momento actual, el derecho exigible legalmente, de compensar los importes
reconocidos y tenga la intencién de liquidar por el importe neto, o de realizar el activo y
liquidar el pasivo simultaneamente.

Deterioro de activos
Activos financieros no derivados

Instrumentos financieros y cuentas por cobrar por arrendamientos la Compafiia reconoce
correcciones de valor para pérdidas crediticias esperadas por:
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LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el ano terminado el 31 de diciembre de 2020
(Cifras en balboas)

- Los activos financieros medidos al costo amortizado.

La Compariia mide las correcciones del valor por un importe igual a las pérdidas crediticias
esperadas durante el tiempo de vida del activo.

Las correcciones de valor por cuentas por cobrar comerciales siempre se miden por un
importe igual al de las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida.

Al determinar si el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente
desde del reconocimiento inicial al estimar las pérdidas crediticias esperadas, la Compafiia
considera la informacion razonable y sustentable que sea relevante y esté disponible sin
costos o esfuerzos indebidos. Esta incluye informacién y andlisis cuantitativos y cualitativos,
basada en la experiencia histérica de la Compafiia y una evaluacion crediticia informada
incluida aquella referida a un futuro.

La Companfia asume que el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado
significativamente si tiene una mora de mas de sesenta (60) dias.

La Compania considera que un activo financiero esta en incumplimiento cuando:

- No es probable que el prestatario pague sus obligaciones crediticias por completo a la
Compaiiia o
- El activo financiero tiene una mora de mas de sesenta (60) dias o mas

Las perdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son las pérdidas crediticias
que resultan de todos los posibles sucesos de incumplimiento durante la vida esperada de
un instrumento financiero. Las pérdidas crediticias esperadas de doce (12) meses son la
parte de las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo que
proceden de sucesos de incumplimiento sobre un instrumento financiero que esta
posiblemente dentro de los doce (12) meses después de la fecha de presentacion (o un
periodo inferior si el instrumento tiene una vida de menos de doce (12) meses).

El periodo maximo considerado al estimar las pérdidas crediticias esperadas es el periodo
contractual maximo durante el que la Compafia esta expuesta al riesgo de crédito.

Medicidn de las pérdidas crediticias esperadas

Las pérdidas crediticias esperadas son el promedio ponderado por probabilidad de las
pérdidas crediticias. Otras pérdidas crediticias se miden como el valor presente de las
insuficiencias del efectivo (es decir, la diferencia entre el flujo de efectivo adeudado a la
entidad de acuerdo con el contrato y los flujos de efectivo que la Companfia esperaba
recibir).

Las pérdidas crediticias son descontadas usando la tasa de interés efectiva del activo

financiero. AN
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LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(Cifras en balboas)

2.5.

2.6.

Activos financieros con deterioro crediticio

En cada fecha de presentacion, la Compaiiia evalla si los activos financieros registrados
al costo amortizado tienen deterioro crediticio. Un activo financiero tiene “deterioro
crediticio” cuando han ocurrido uno o mas sucesos que tienen un impacto perjudicial sobre
los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

Evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye los siguientes datos
observables:

- Dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario

- Unincumplimiento o un suceso de mora de mas de sesenta (60) dias

- La reestructuracion de un préstamo o adelanto por parte de la Compariia en términos
que este no consideraria de otra manera

- Se esta convirtiendo en probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de
reorganizacion financiera; o

- La desaparicion de un mercado activo para el activo financiero en cuestion, debido a
dificultades financieras.

Presentacion de la correccion del valor para pérdidas crediticias esperadas en el estado de
situacion financiera

Las correcciones del valor para los activos financieros medidos al costo amortizado se
deducen del importe en libros bruto de los activos.

Castigo
Elimporte en libros bruto de un activo financiero se castiga cuando la Compafiia no tiene

expectativas razonables de recuperar un activo financiero en su totalidad o una porcién del
mismo. La Compariia hace una evaluacion individual de la oportunidad y el alcance del
castigo con base en si existe 0 no una expectativa razonable de recuperacion. La Compafia
no espera que exista una recuperacion significativa del importe castigado. No obstante, los
activos financieros que son castigados podrian estar sujetos a actividades a fin de cumplir
con los procedimientos de la Compafiia para la recuperacién de los importes adeudados.

Efectivo disponible

Para propdésitos del estado de flujos de efectivo, incluyen depésitos a la vista y depoésitos
de reserva en bancos con vencimientos originales de tres (3) meses 0 menos.

Efectivo en fideicomiso

El efectivo en fideicomiso incluye efectivo, los cuales tienen disposicién limitada, debido a
las restricciones impuestas por los acuerdos de financiamiento, los cuales establecen que
los saldos son utilizados como garantia para el pago de capital e intereses de la deuda de
los bonos. Producto de financiamientos recibidos, se mantiene el efectivo en una cuenta d

fideicomiso. N
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LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(Cifras en balboas)

2.7. Cuentas por cobrar

Los alquileres y cuentas por cobrar son reconocidos y registrados al monto establecido de
los contratos de alquiler, menos una estimacién para pérdidas crediticias esperadas
cuando sea aplicable.

2.8 Acciones de capital

2.9.

2.10.

Los instrumentos financieros emitidos por la Compafiia se clasifican como patrimonio, sélo
en la medida en que no se ajustan a la definicion de un pasivo o un activo financiero.

Las acciones comunes de la Compafiia se clasifican como instrumentos de patrimonio.

Mobiliario y equipo

El mobiliario y equipo es reconocido al costo, el cual incluye el precio de compra, asi como
los costos directamente atribuibles para colocar al activo en su lugar y condiciones
necesarias para que sea capaz de operar en la forma prevista por la Administracion.

Después del reconocimiento inicial, las partidas de mobiliario y equipo son llevados al costo
residual estimado, segun su vida util como sigue:

Activos Afos de vida util

Mobiliario y equipo 3 afios

La vida util estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados, y ajustado si
es apropiado, al final del periodo en que se informa.

Una partida de mobiliario y equipo es dada de baja en su eventual disposicion o cuando no
se espere obtener beneficios econémicos futuros que surgen de la utilizacién continuada
del activo. Cualquier ganancia o pérdida resultante de la disposicion o retiro de una partida
de mobiliario y equipo es determinado como una diferencia entre los ingresos por la venta
y el valor en libros del activo y es reconocido en el estado de resultados.

Propiedad de inversién

La propiedad de inversidén esta constituida por un terreno y edificio, utilizado para el
arrendamiento a terceros. La Companiia valoriza estos activos al costo menos la
depreciacién acumulada, aplicando el modelo del costo sefialado en la NIC 40. La
depreciacion es calculada en base al método de linea recta sobre la vida estimada.

Activos Afos de vida util

Edificio 30 arios
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LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2020
(Cifras en balboas)

2.11. Clasificacién de activos y pasivos financieros entre corrientes y no corrientes

Se clasifican en funcién de sus vencimientos; es decir, como activos y pasivos corrientes,
aquellos con vencimiento igual o inferior a doce (12) meses y como activos y pasivos no
corrientes los de vencimiento superior a mas de doce (12) meses.

2.12. Bonos y deudas

Los bonos y deudas a largo plazo estan registrados a su valor amortizado, ajustado por los
costos de emision y primas recibidas, los cuales se amortizan durante la vida de los bonos.
Cualquier diferencia entre el producto neto de los costos de transaccion y el valor de
redencion es reconocida en estado de resultados durante el periodo de financiamiento.

2.13. Beneficios de jubilacion empleados

Los beneficios de jubilacién a los empleados de la Compafiia se proveen mediante un plan
de beneficios definido a través de la Caja de Seguro Social; los aportes se efectiian con
base en los parametros establecidos por la Ley Organica de dicha Institucion.

2.14. Reconocimientos de ingresos

La Compafiia ha adoptado la NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de
Contratos con Clientes desde el 1 de enero de 2018, fecha de su entrada en vigencia.

La Compaiiia reconoce los ingresos de actividades ordinarias de forma que representen la
transferencia de bienes o servicios comprometidos con los clientes a cambio de un importe
que refleja la contraprestacion a la cual la Compafia espera tener derecho a cambio de
dichos bienes o servicios.

La Compafiia evalta sus planes de ingreso con base en criterios especificos para
determinar si actla como principal 0 como agente.

Elingreso se reconoce en la medida que es probable que los beneficios econémicos fluyan
hacia la Compafiia y si es posible medir de forma confiable los ingresos y costos, en caso
de que los haya.

A continuacion, aparece una descripcion de las actividades principales atreves de la cuales
la Compariia genera ingresos semovientes de contratos con clientes.

18




LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(Cifras en balboas)

Ingresos por alquiler

Los ingresos por conceptos de alquiler de locales son reconocidos en forma lineal a lo largo
del plazo en cada uno de los contratos pactados de acuerdo al tiempo establecido.

Otros ingresos

Los otros ingresos, son reconocidos cuando se devengan.

2.15. Gastos financieros

Los intereses incurridos relacionados con los préstamos por pagar y bonos por pagar se
cargan a gastos de intereses cuando se incurren en el estado de resultados.

2.16. Impuesto sobre la renta

Elimpuesto sobre la renta es calculado utilizando la tasa fiscal a la fecha en que se informa.
La renta neta gravable difiere de la ganancia contable ya sea porque algunos ingresos y
gastos no son gravables o deducibles, o porque el patrén de tiempo en el que son gravables
o deducibles difiere entre la ley fiscal vigente al cierre y su tratamiento contable.

El gasto de impuesto del periodo comprende el impuesto corriente. El impuesto se
reconoce en ganancia o pérdida, excepto si este se relaciona a una transaccion o evento
que es reconocido en otro resultado integral o directamente en el patrimonio. En este caso,
el impuesto se reconoce en otro resultado integral o directamente en el patrimonio,
respectivamente.

3. Juicios significativos y criterios claves en la estimacion de la incertidumbre

En la preparacion de estos estados financieros, la Compafiia ha realizado juicios significativos,
estimaciones y supuestos que impactan el valor en libros de ciertos activos y pasivos, ingresos
y gastos, asi como otra informacion revelada en las notas. La Compania periédicamente
monitorea dichas estimaciones y supuestos y revisa que estén incorporadas a toda la
informacion relevante disponible a la fecha que los estados financieros son preparados. Sin
embargo, esto no previene que las cifras reales difieran de las estimaciones.

Los juicios realizados en la aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia, que han tenido
un efecto significativo en los montos reconocidos en los estados financieros, y las estimaciones
y supuestos que tienen un riesgo significativo de causar un ajuste material a los montos en
libros de los activos y pasivos dentro del siguiente afio fiscal se mencionan a continuacion:
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3.1. Mobiliario, equipo de oficina y propiedad de inversién

El mobiliario, equipo de oficina y propiedad de inversién es amortizado o depreciado sobre
su vida util. La vida util se basa en las estimaciones de la Gerencia sobre el periodo en
que los activos generardn ingresos, los cuales son revisados periddicamente para
ajustarlos apropiadamente. Los cambios en las estimaciones pueden resultar en ajustes
significativos en los montos presentados y los montos reconocidos en el estado de
ganancia o pérdida en periodos especificos.

4. Efectivo disponible y en fideicomiso

El efectivo disponible esta conformado por el disponible en las cuentas bancarias de La Corufia
Investments, S.A. El efectivo en fideicomiso corresponde a los fondos colocados en Icaza Trust
Corporation, Compafiia Fiduciaria para garantia del pago de los valores emitidos (Ver Nota
No.10), de acuerdo al siguiente detalle:

2020 2019
Efectivo disponible
Caja menuda 150 150
Banco Aliado, S.A 444 028 412,406
Banco General, S.A 3,223 5,170
Total efectivo disponible 447 401 417,726

Efectivo en fideicomiso
Icaza Trust Corporation (Fiduciaria)
Fideicomiso FP 16-248 (cuenta operativa) 203,992 62,834
Efectivo como garantia para
el pago de capital e intereses a los tenedores de los Bonos

(cuenta de reserva) 622,938 622,936
Total de efectivo en fideicomiso 826,930 685,770
Total de efectivo disponible y en fideicomiso 1,274,331 1,103,496
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5. Cuentas por cobrar

El detalle de las cuentas por cobrar es el siguiente:

2020 2019
Clientes 318,096 117,586
Otras - 4,607
Menos: reserva para pérdida crediticia esperada (38,952) -

279,144 122,193

A continuacion, se presenta informacién sobre la exposicién al riesgo de crédito en las cuentas

por cobrar:
Antigliedad
Corriente 30a60dias 61a90dias 91a 120 dias Total
2020 29,981 31,076 55,482 201,557 318,096
2019 57,736 59,850 - - 117,586

La reserva para pérdidas crediticias esperadas se establecié durante el periodo 2020 de
acuerdo a los efectos de la NIIF 9, como se detalla a continuacion:

2020 2019
Saldo al inicio del afio
Aumentos 38,952 -
Saldo al final del afio 38,952 -

Las cuentas por cobrar clientes reveladas incluyen los montos correspondientes a los canones
de alquiler vigentes al cierre del periodo sobre el que se informa.
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Las cuentas por cobrar vigentes son las que no muestran atrasos en sus pagos, segun las
fechas convenidas con el deudor. La Compafiia considera como cuentas por cobrar vencidas
aquellos deudores que muestran retrasos en sus pagos, pero no tienen un historial de créditos
incobrables.

Las cuentas por cobrar clientes incluyen cuentas vigentes, vencidas no deterioradas y vencidas
deterioradas, como se indica a continuacion:

2020 2019
Cuentas por cobrar vigentes 116,539 117,586
Cuentas por cobrar vencidas, no deterioradas 162,605 -
Cuentas por cobrar vencidas, deterioradas 38,952 -

318,096 117,586

A continuacién, se presenta el analisis de antigliedad de las cuentas por cobrar vencidas, no
deterioradas y deterioradas:

2020 2019
Cuenta por cobrar vencidas, no deterioradas:
Mayor a 91 dias 162,605 -
Cuenta por cobrar vencidas,deterioradas:
Mayor a 91 dias 38,952 -
201,557 -

Al 31 de diciembre de 2020, los saldos que se encuentran a mas de 91 dias se encuentran fuera
de los términos de pago segun politicas de la Compaifiia, sin embargo, las mismas no estan
deterioradas. Las cuentas por cobrar deterioradas comprenden deudores con dificultades
financieras, por lo que su recuperacion dependera de procesos judiciales y/o recuperacién de
garantias, si hubiere. La Compafia realiz6 estrategias bajo modificaciones a los contratos con
clientes, para otorgar créditos a los diferentes clientes afectados por la pandemia del Covid-19.
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6. Mobiliario y equipo, neto

Mobiliario Equipo Total
Saldo al 31 de diciembre de 2018 - - =
Depreciacion - - -
Saldo al 31 de diciembre de 2019 - - -
Depreciacion - - -
Saldo al 31 de diciembre de 2020 - - -
Costos 44 542 14,568 59,110
Depreciaciéon acumulada 44,542 14,568 59,110
Saldo al 31 de diciembre de 2019 - - -
Costos 44, 542 14,568 59,110
Depreciacion acumulada 44,542 14,568 59,110

Saldo al 31 de diciembre de 2020 - - &
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7. Propiedad de inversion

Saldo al 31 de diciembre de 2018
Depreciacion

Saldo al 31 de diciembre de 2019

Depreciacion
Ajustes

Saldo al 31 de diciembre de 2020

Costos
Depreciacion acumulada

Saldo al 31 de diciembre de 2019

Costos
Depreciacion acumulada

Saldo al 31 de diciembre de 2020

Terreno Edificio Total
2,709,478 11,849,136 14,558,614
- 602,759 602,759
2,709,478 11,246,377 13,955,855
- 602,759 602,759
- 2 2
2,709,478 10,643,620 13,353,098
2,700,478 14,951,323 17,660,801
- 3,704,946 3,704,946
2,709,478 11,246,377 13,955,855
2,709,478 14,951,323 17,660,801
- 4,307,703 4,307,703
2,709,478 10,643,620 13,353,098

Las fincas que componen la propiedad de inversion, se encuentran cedidas al Fideicomiso de

Garantia (Ver Nota No.10).

8. Depdsitos de garantia

Al 31 de diciembre de 2020, los depositos de garantia corresponden a depositos de inquilinos

compuestos por valor de B/.154,800 (2019 - B/.155,872).
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9. Gastos pagados por anticipado y otros activos

2020 2019
ITBMS 251,315 350,527
Impuesto sobre la renta estimado 16,797 16,798
Seguros pagados por adelantado 10,126 14,699
Depdsito de garantia 7,568 7,568
Crédito de tasa Unica 350 350

286,156 389,942
Porcion corriente 27,273 31,847
Porcién no corriente 258,883 358,095
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10. Bonos por pagar

La Superintendencia del Mercado de Valores de Panama el dia 31 de julio de 2017, mediante
Resolucion SMV No.294 - 17 del 7 de junio de 2017, autorizé la emisién de Bonos Corporativos
para Oferta Publica por valor nominal de USD18,300,000.00 (dieciocho millones trescientos mil
Délares Norteamericanos) moneda legal de los Estados Unidos de América. Los Bonos fueron
emitidos bajo dos (2) series y se detallan a continuacién:

Serie 2020 2019

Serie A (Bonos Garantizados)
Interés variable con un minimo de 5.25% anual sobre su saldo
insoluto, pagaderos trimestralmente, con vencimiento el 31 de

julio 2032. 10,245,584 10,388,148

Serie B (Bonos Subordinados no Acumulativos)
Fecha de vencimiento a 50 afos, con intereses directamente
relacionados a EBITDA, se detallan:

0% (cero por ciento) cuando la relacion EBITDA sea igual o
menor a 1.10 veces.

3.50% (tres punto cincuenta por ciento) cuando EBITDA sea
mayor a 1.10 veces pero igual o menor que 1.25 veces.

6.75% (seis punto setenta y cinco por ciento) cuando la relacion
EBITDA sea mayor a 1.25 veces pero igual o menor a 1.50

veces.

12.50% (doce punto cincuenta por ciento) cuando la relacién

EBITDA sea mayor a 1.50 veces. 5,496,000 5,496,000
Total de bonos emitidos 15,741,584 15,884,148
Porcién corriente 586,380 586,360
Porcion no corriente 15,155,204 15,297,788
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11.

12.

Los bonos de la serie A (Bonos garantizados), estan garantizados por un Fideicomiso de
Garantia con el Fiduciario Icaza Trust Corporation con las siguientes fincas: de la finca 458092
a la finca 458102, de la finca 458106 a la finca 458115, de la finca 458119 a la finca 458126,
de la finca 458132 a la finca 458133, de la finca 458135 a la finca 458163 de la seccién de
Propiedad del Registro Publico de Panama y registrados debidamente a nombre de la
Fiduciaria, para garantizar el cumplimiento de las obligaciones del Emisor, derivadas de la
oferta publica del Programa Rotativo de Bonos Corporativos por un valor nominal de hasta
B/.12,700,000.00 (Doce millones setecientos mil délares) en moneda de curso legal de los
Estados Unidos de América.

Mediante Resolucion No. 252-20 del 8 de junio de 2020, de la Superintendencia del Mercado
de Valores, se modificaron los términos y condiciones de la Serie A de los Bonos Corporativos,
en donde se difirieron los pagos a capital de los trimestres junio, septiembre y diciembre 2020,
de acuerdo a la resolucién estos seran pagados al vencimiento.

Los intereses pagados por la emisién de bonos fueron en 2020 B/.551,583 y (2019 -
B/.670,094).

Cuentas por pagar accionistas

Al 31 de diciembre de 2020, las cuentas por pagar accionistas se detallan de la siguiente
manera:

2020 2019
El Vifiedo, S.A. 9,000 9,000
Pibe, S.A. 4,500 4,500
13,500 13,500

Las cuentas por pagar accionistas no tienen fecha de vencimiento especifica, ni generan
intereses.

Capital en acciones
500 acciones comunes autorizadas sin valor nominal, 30 emitidas y en circulacion.
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13. Gastos de personal

Salarios
Representacién
Vacaciones
Patronales

Décimo tercer mes
Incentivos

Prima de antigliedad

14. Gastos generales y administrativos

Reparacion y mantenimiento
Teléfono y electricidad
Honorarios

Impuestos

Seguros

Cuentas malas
Oficina

Cargos bancarios
Otros

Publicidad

No deducibles

Ario terminado el
31 de diciembre de

2020 2019
35,415 60,975
24,161 35,889

9,776 9,776
9,766 16,105
8,961 8,962
6,324 8,672
2,065 2,065
96,468 142,444

Ao terminado el
31 de diciembre de

2020 2019
189,074 208,910
134,324 199,858
119,923 90,040
56,313 43,240
18,192 10,546
8,132 22,448
988 1,543

905 799

370 2,018

215 1,190

- 50
528,436 580,642
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15. Impuesto sobre la renta

De acuerdo como establece el articulo 699 del Cédigo Fiscal, modificado por el articulo 9 de la
Ley No.8 del 15 de marzo de 2010 con vigencia a partir del 1 de enero de 2010, el impuesto
sobre la renta para las personas juridicas debera calcularse de acuerdo a las siguientes tarifas:

Periodos fiscales Tarifa

Del 2011 y siguientes 25%

Adicionalmente las personas juridicas cuyos ingresos gravables superen un millon quinientos mil
balboas (B/.1,500,000.00) anuales, pagara el impuesto sobre la renta que resulta mayor entre:

a. Larenta neta gravable calculada por el método establecido en este titulo, o
b. Larenta neta gravable que resulte de aplicar al total de ingresos gravables el cuatro punto
sesenta y siete por ciento (4.67%).

El célculo de impuesto sobre la renta para el periodo 2019 fue mediante el método tradicional.

Para el periodo 2020 la Compafiia generé una pérdida por lo cual no se generd impuesto
causado, el siguiente cuadro se muestra para efectos comparativos.

Afio terminado el

Método Tradicional 31 de diciembre de
La Coruiia Investments, S.A 2020 2019
(Pérdida) utilidad neta, financiera (222,043) 30,900
Menos:
Ingresos exentos 12,561 12,342
Arrastre de pérdida - 9,303
Mas: Gastos no deducibles - 50
(Pérdida) utilidad neta, fiscal (234,604) 9,305
Impuesto sobre la renta (25%) - 2,326
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16.

Para el afio 2019, la Compairiia presentod ante la Direccién General de Ingresos (DGI) la debida
solicitud para la no aplicacién del calculo alterno de impuesto sobre la renta (CAIR), la cual fue
aprobada mediante Resolucién No.201-7686. La Direccién General de Ingresos (DGI) en esta
misma resolucion otorgd autorizacion para que se determine su impuesto sobre la renta
utilizando el método tradicional para los periodos fiscales 2019, 2020 y el periodo siguiente
2021.

Meétodo CAIR 2020 2019
La Coruia Investments, S.A

Ingresos gravables netos 1,583,593 2,014,498
Renta neta gravable (4.67%) 73,954 94,077
Impuesto sobre la renta (25%) 18,488 23,519

De acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, las declaraciones del impuesto sobre la renta de
las entidades constituidas en la Republica de Panama estan sujetas a revision por parte de las
autoridades fiscales hasta por los tres (3) Ultimos afos, inclusive el terminado el 31 de diciembre
de 2020.

Valor razonable de los Instrumentos Financieros

La Compafiia establecio un proceso para la determinacion del valor razonable. La determinacion
del valor razonable considera los precios de cotizacion del mercado; sin embargo, en muchas
instancias, no cotizan precios de mercado para varios instrumentos de la Compafiia. En casos
donde la cotizacion de mercado no esta disponible, los valores razonables son basados en
estimados usando el valor presente u otras técnicas de valuacion. Estas técnicas son afectadas
significativamente por los supuestos usados, incluyendo la tasa de descuento y los flujos de caja
futuros.

Instrumentos Financieros con Valor en Libros Aproximado al Valor Razonable

El valor en libros de ciertos activos financieros, incluyendo efectivo, y ciertos pasivos financieros
incluyendo cuentas por pagar, por su naturaleza de corto vencimiento, es considerado igual a
su valor razonable.
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Lo instrumentos financieros reconocidos a valor razonable en el estado de situacion financiera,
se clasifican segun las siguientes jerarquias:

Nivel 1: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos y pasivos financieros
idénticos
Nivel 2: Técnicas de valuacién en las cuales el menor nivel de informacién utilizada para la

medicion del valor razonable es directa o indirectamente observable.

Nivel 3: Técnicas de valuacion en las cuales el menor nivel de informacion utilizada para la
medicién del valor razonable no es observable

Para los bonos por pagar con una tasa fija, la Compariia establecié un proceso para la
determinacion del valor razonable.

Para el efectivo disponible el valor en libros se aproxima a su valor razonable por su naturaleza
a corto plazo, bajo estos criterios, esta categoria se presentaria dentro del Nivel 2.

Para los bonos e intereses por pagar el valor en libros se aproxima a su valor razonable debido
a que los flujos de efectivo esperados son obligaciones adquiridas segun prospecto y son
similares al mercado. Bajo estos criterios, esta categoria se presentaria dentro del Nivel 3.

Los valores razonables de los Instrumentos Financieros no medidos a valor razonable se
presentan a continuacion:

2020 2019
Valor en Valor Valor en Valor
libros razonable libros razonable
Activos financieros
Efectivo disponible 447,401 447,401 417,726 417,726
Efectivo en fideicomiso 826,930 826,930 685,770 685,770
Total de activos financieros 1,274,331 1,274,331 1,103,496 1,103,496
2020 2019
Valor en Valor Valor en Valor
libros razonable libros razonable
Pasivos financieros
Bonos por pagar, neto 15,741,584 15,741,584 15,884,148 15,884,148
Total de pasivos financieros 15,741,584 15,741,584 15,884,148 15,884,148
NS
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17. Administracion de riesgos de instrumentos financieros

El estado de situacion financiera de la Compariia incluye diversos tipos de instrumentos
financieros tales como: efectivo, cuentas por cobrar, préstamo, bonos y cuentas por pagar.

Estos instrumentos exponen a la Compafiia a diversos tipos de riesgos. Los principales riesgos
identificados son los riesgos de crédito y de liquidez, los cuales se describen a continuacion:

17.1.

17.2.

Riesgo de crédito

Los instrumentos financieros son contratos que originan un activo financiero en una
entidad y a la vez un pasivo financiero o instrumento patrimonial en otra entidad. El estado
de situacion financiera posee instrumentos financieros.

La Compafiia ha adoptado la politica de seleccionar entidades solventes y obtener
garantias suficientes, cuando sea aplicable, como un medio para mitigar el riesgo de
pérdidas financieras derivadas de incumplimientos. La Compafia sélo realiza
transacciones con entidades con buena reputacién y referencias.

Riesgo de mercado

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento
financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios de mercado.
El riesgo de mercado comprende varios tipos de riesgo: riesgo de tasa de cambio y riesgo
de tasa de interés.

El riesgo de tasa de cambio emana de la posibilidad de que el valor de los instrumentos
financieros fluctuara debido a los cambios en las tasas de las monedas extranjeras. Las
transacciones se realizan, en su mayoria en balboa (B/.), el cual esta a la par con el dolar
($) de los Estados Unidos de América.

El riesgo de tasa de interés es aquel riesgo de que el valor de los instrumentos financieros
pueda fluctuar significativamente como resultado de los cambios en las tasas de interés
del mercado. Este riesgo ha sido evaluado por la administracion como “bajo” debido a
que no es politica de la Compafia mantener un alto volumen de inversiones. En estos
momentos la Compafiia no tiene inversiones.
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17.3. Riesgo de liquidez y financiamiento

Es el riesgo que la Compafila encuentre dificultades en el cumplimiento de las
obligaciones relacionadas con sus pasivos financieros a su vencimiento, que se liquidan
mediante la entrega de efectivo u otro financiero.

Las politicas de la Compafiia para administrar la liquidez es asegurar, en la medida de lo
posible, que siempre tendra suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones a su
vencimiento, en circunstancias normales y en condiciones de estrés, sin incurrir en
pérdidas inaceptables o riesgos de darios a la reputacién de la Compaiiia.

Un analisis de la Exposicién del riesgo de Liquidez de la Compafia a la fecha de los
estados financieros se muestra a continuacion:

2020
Mas de un
Importe Hasta un ano ano
Activos financieros
Efectivo disponible 447,401 447,401 -
Efectivo en fideicomiso 826,930 826,930 B
Cuentas por cobrar 279,144 279,144 -
Gastos pagados por adelantado 286,156 27,273 258,883
Mas de un
Importe Hasta un afio ano
Pasivos financieros
Bonos por pagar 15,741,584 586,380 15,155,204
Cuentas por pagar 32,961 32,961 -
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17.4. Riesgo operacional

2019
Mas de un
Importe Hasta un afo ano
Activos financieros
Efectivo disponible 417,726 417,726 -
Efectivo en fideicomiso 685,770 685,770 -
Cuentas por cobrar 122,193 122,193 -
Gastos pagados por adelantado 389,842 31,847 358,095
Mas de un
Importe Hasta un afo aho
Pasivos financieros
Bonos por pagar 15,884,148 586,360 15,297,788
Cuentas por pagar 52,572 52,572 =

El riesgo operacional es el riesgo de pérdidas directas o indirectas potenciales, que estan
asociadas a inadecuados sistemas de control interno, fallas administrativas, fraudes o
errores humanos, fuga de informacion en los sistemas de tecnologia o infraestructura, y
de factores externos. El objetivo de la Compafiia es de manejar el riesgo operacional,
buscando evitar pérdidas financieras y que ello dafie la reputacién del mismo, para asi
buscar una rentabilidad, utilizando controles que permitan desarrollar un inadecuado
desarrollo de los procesos.

18. Hecho de Importancia — Efecto de la Pandemia Mundial de la Propagacién del Coronavirus
o Covid - 19

La Administracién ha tomado los siguientes lineamientos debido a las afectaciones de Ia
Pandemia Covid-19:

La mayoria de nuestros clientes se vieron obligados a cerrar sus oficinas y locales siendo
solidarios con ellos llegamos a acuerdos con cada uno con respecto a sus canones de
arrendamientos, les dimos facilidades de pagos, les redujimos el alquiler mensual entre otras
medidas de mitigacién para minimizar en lo posible el efecto econdmico. Para este afio 2021
hemos empezado a recuperar las cuentas por cobrar originadas en 2020 y a facturar las
mensualidades del 2021. De acuerdo al flujo que estimamos no vamos a estar tan afectados
como en el 2020 y consideramos que este afio debemos cumplir con todos los compromisos
adquiridos.

Adicionalmente la Administracion solicito a la Superintendencia del Mercado de Valores, una

dispensa para modificar ciertos términos y condiciones de la Emision, la cual fue autoriza

mediante resoluciéon No. 252-20 de 8 de junio de 2020.
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DECLARACION NOTARIAL JURADA
En fa Ciudad de Panama, Replblica de Panama y Cabecera del Circuito Notarial de Panama, a los veintiocho (28)
dias del mes de abril del afio dos mil veintiuno (2021), ante mi NORMA MARLENIS VELASCO CEDENO, Notaria
Publica Duodécima del Circuito Notarial de Panama, portadora de la cédula de identidad personal nimero ocho-
doscientos cincuenta-trescientos treinta y ocho (8-250-338), comparecieron personalmente ALFREDO LOPEZ
ARANGO, varon, mayor de edad, portador de la cédula de identidad personal No. 8-499-301, casado, ingeniero,
vecino de esta ciudad actuando en su calidad de Director, Tesorero y Representante Legal y ROGER ALBERTO
GUERRA, varon, panamefio, mayor de edad, casado, Contador Publico Autorizado, vecino de esta ciudad, con
cedula de identidad personal nimero 4-125-1015, en su calidad de Gerente de Finanzas y Contralor, ambos de Ia
sociedad LA CORUNA INVESTMENTS, S.A., debidamente inscrita en la Seccion de Micropeliculas (Mercantil) del
Registro Plblico, bajo la Ficha 699759, Documento 1769771, con domicilio en Avenida Centenario, No. G-40,
corregimiento de Parque Lefevre, Distrito de Panama, ciudad de Panama, personas a quien conozco a fin de dar
cumplimiento a las disposiciones contenidas en el Acuerdo ocho ~ dos mil (8-2000) de la Superintendencia del
Mercado de Valores de la Republica de Panama, por este medio dejan constancia, bajo la gravedad de juramento

conforme al articulo trescientos ochenta y cinco (385) del Cddigo Penal, que tipifica y sanciona el defito de falso

testimonio, lo siguiente: ---- .

a) Que cada uno de los Firmantes ha revisado el Estado Financiero Anual correspondiente a LA CORUNA

INVESTMENTS, S.A.
b) Que sus juicios, los Estados Financieros no contienen informaciones o declaraciones falsas sobre hechos de
importancia que deban ser divulgados en virtud de Decreto de Ley uno (1) de mil novecientos noventa y nueve

(1999) y su reglamento, o que deban ser divulgados para que las declaraciones hechas en dicho informe no sean

tendenciosas o engafiosas a la luz de las circunstancias en las que fueron hechas.
¢) Que a su juicio los Estados Financieros Anuales y cualquier otra informacion financiera incluida en los mismos
representan razonablemente en todos sus aspectos la condicion financiera y los resultados de las operaciones de
LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.. para el periodo correspondiente de uno (1) de enero de dos mil veinte (2020)

al treinta y uno (31) de diciembre de dos mil veinte (2020) . --s~-r-<=<mrmmrmemmemeeeemem et

d) Que los firmantes son responsables del establecimiento y mantenimiento de controles internos con la empresa;
han disefiado los mecanismos del control interno que garanticen que todo la informacién de importancia sobre LA
CORUNA INVESTMENTS, S.A., sean de conocimiento particularmente durante periodo en el que los reportes han

sido preparados; han evaluado la efectividad de los controles internos de y sus subsidiarias sean de conocimiento




particularmente durante el periodo en el que los reportes han ido preparados; han evaluado la efectividad de los
controles internos de LA CORUNA INVESTMENTS, S.A. centro de Ios noventa (90) dias previos a la emision de los
Estados Financieros; han presentado en los Estados Financieros sus conclusiones sobre la efectividad de los
controles con base en las evaluaciones efectuadas a la fecha que cada uno de los firmantes han revelado a los
Auditores LA CORUNA INVESTMENTS, SA. Io siguiente: 1. Todas las deficiencias significativas que surjan en el
marco del disefio y operacion de los controles internos jue puedan afectar negativamente la capacidad de LA
CORUNA INVESTMENTS, SA. para registrar, procesar y reportar informacion financiera e indicando a los
Auditores cualquier actividad existente en los controles internos. 2. Cualquier fraude, de importancia, o no que
involucre a la Administracion u otros empleados que ejerzan un rol significativo en la ejecucion de los controles
internos de LA CORUNA INVESTMENTS, S.A., 3. Que cada uno de los firmantes ha revelado a los Auditores
externos la existencia o no de cambios significativos en los controles internos de LA CORUNA INVESTMENTS,
S.A., 0 cualesquiera otros factores que puedan afectar en forma importante tales controles con posterioridad a la
fecha de su evaluacion, incluyendo la formulacion de acciones correctivas con respecto a deficiencia o debilidades
de importancia dentro de la empresa. Esta declaracién la hacemos para ser presentada ante la Superintendencia
del Mercado de Valores.--Leida como le fue esta declaracion a los compareciente en presencia de los Testigos
Instrumentales Alexis Guerrel, con cédula de identidad personal numero ocho- cuatrocientos ochenta y seis-
seiscientos siete (8-486-607) y Simion Rodriguez, con cécula de identidad personal numero nueve- ciento setenta
y cuatro- doscientos (9-174-200) ambos mayores de edad, panamefios, vecinos de esta ciudad, a quienes

conozco, y son habiles para ejercer el cargo, lo encontraron conforme, le impartieron su aprobacion y para

i Ia firman todos juntos con los testigos, por ante mi, el Notario que doy fe.

L At G lof

'ALFRIEDO LOPEZ ARANGO ROGER ALBERTO GUERRA

Tesorero y Representante Legal Contralor

? Llng, }ZQB}@/

d g)
Testigo

fAieys’ Guerrel

Testlgo

NORWIA MARLENIS VELASCO CEDENO/Notaria Piblica Duodécima
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' Calle Aquilino de la Guardia, No. 8
Edificio IGRA,P .O. Box 0823-0394§
PANAMA, REP. de PANAMA

T: +507 205 6150 F: +507 264 4676

TRU ST c ORP o RATI O N E: icazatrust@icazalaw.com

Panamd, 18 de Febrero de 2021,

Senores
BOLSA DE VALORES DE PANAMA
Ciudad de Panama

REF.: Fideicomiso de Garantia de Emision de Vabores La Coruiia FP 16-248

Estimados senores:

Hacemos referencia a la oferta pUblica del Programa Rotativo de Bonos Corporativos autorizada
por la Superintendencia del Mercado de Valores de Panamd mediante Resolucion SMV No. 294-17
de 7 de Junio de 2017 y enmendado bajo resolucién SMV 252-20 del 8 de junio de 2020.

Por este medio ICAZA TRUST CORPORATION, actuando en su condicién de Fiduciario del Fideicomiso
de Garantia de Emision de Valores La Coruiia FP 14-248, cuyo fideicomitente Emisor es La Corufia
Investments, S.A. (en adelante “El Emisor”) certifica que al 31 de Diciembre de 2020, dicho
fideicomiso mantiene en garantia a favor de Ios tenedores registrados de los bonos, (i) las fincas
numero Finca nimero 458092, 458093, 458094, 458095, 458096, 458097, 458098, 458099, 458100,
458101, 458102, 458106, 458107, 458108, 458109, 458110, 458111, 458112, 458113, 458114, 458115,
458119, 458120, 458121, 458122, 458123, 458124, 458125, 458126, 458132, 458133, 458135, 458136,
458137, 458138, 458139, 458140, 458141, 458142, 458143, 458144, 458145, 458146, 458147, 458148,
458149, 458150, 458151, 458152, 458153, 458154, 458155, 458156, 458157, 458158, 458159, 458160,
458161, 458162, y 458163 debidamente registradas en la seccidon de Propiedad del Registro PUblico
de Panama a nombre del Fiduciario por cuentc del Fideicomiso y con un valor global de mercado
de $ 26,200,000.00 segun avalto fechado 19 de diciembre de 2019 realizado por Panamericana de
Avaltos, S.A (i) pdlizas de seguro de las fincas liskadas anteriormente v {iii) cuentas bancarias con un
saldo consolidado de US $826,929.55 para garar tizar el cumplimiento de las obligaciones del Emisor,
derivadas de la oferta pdblica del Programa Rotativo de Bonos Corporativos por un valor nominal
de hasta doce millones setecientos mil ddlares {JS$12,700,000.00), en moneda de curso legal de los
Estados Unidos de América, autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante
resolucién enunciada en el pamrafo anterior.

Sin ofro particular al respecto, quedamos,

Atentamente,
ICAZA TRUST CORPORATION

N\, \E

Joaquin Diaz Strunz
Director

AFFILIATED TO ICAZA, GONZALEZ-RUIZ & ALEMAN — ATTORNEY AT LAW - SINCE 1920
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Calle Aquilino de la Guardia, No. 8
Edificio lGRA,P,.O. Box 0823-03948
PANAMA, REP. de PANAMA

T: +507 205 6150 F: +507 264 4676
E: icazatrust@icazalaw.com

ICAZA

TRUST CORPORATION

Panamd, 18 de Febrero de 2021

Senores

SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Ciudad de Panama

REF.: Fideicomiso de Garantia de Emisién de Valores La Coruiia FP 16-248

Estimados sefiores:

Hacemos referencia a la oferta pdblica del Programa Rotativo de Bonos Corporativos autorizada por la
Superintendencia del Mercado de Valores de Panamd mediante Resolucién SMV No. 294-17 de 7 de Junio
de 2017 y enmendado bajo resolucion SMV  252-20 del 8 de junio de 2020.

En cumplimiento con la Circular SMV-21-2017 de la Superintendencia del Mercado de Valores, por este
medio ICAZA TRUST CORPORATION, actuando en su condicidn de Fiduciario del Fideicomiso de Garantia
de Emisién de Valores La Corufia FP 16-248, certifica lo siguiente:

Emisor La Coruiia Investments, S.A.
Monto total registrado: USS 12,700,000.00

Total del patrimonio administrado del

Fideicomiso al 31 de Diciembre de 2020 USS 27,026,929.55

Titulo emitido: Bonos CINV0525000732A
Serie cubierta por los bienes fideicomitidos: | Serie A

Bienes Fideicomitidos para garantizar el
cumplimiento de las obligaciones de la
Emisora a favor de los tenedores
registrados:

a. Finca nimero 458092, 458093, 458094, 458095, 458096, 458097,
458098, 458099, 458100, 458101, 458102, 458106, 458107, 458108, 458109,
458110, 458111, 458112, 458113, 458114, 458115, 458119, 458120, 458121,
458122, 458123, 458124, 458125, 458126, 458132, 458133, 458135, 458136,
458137, 458138, 458139, 458140, 458141, 458142, 458143, 458144, 458145,
458146, 458147, 458148, 458149, 458150, 458151, 458152, 458153, 458154,
458135, 458156, 458157, 458158, 458159, 458140, 458161, 458162, y 458163
de la seccion de Propiedad del Registro Pdblico de Panamd vy
registrados debidamente a nombre de La Fiduciaria, con un valor global
de mercado de $ 26,200,000.00 segin avalio fechado 19 de diciembre
de 2019 redlizado por Panamericana de Avaldos, S.A
b. Cesion de las podlizas de seguro sobre los bienes inmuebles
listados en el literal a, anterior.

C. Cuentas bancarias con un saldo consolidado de US $826,929.55

Monto en circulacién al 31 de Diciembre de
2020

US$ 10,245,584.00

Relaciéon de cobertura del periodo

2.3
(total patrimonio administrado / monto en circulacién)

Relacién de cobertura establecida en el
Prospecto (Patrimonio/Monto en
circulacién):

1.50

Cobertura Historica de los Ultimos tres
trimestres

Septiembre 2020: 2.56
Junio 2020: 2.63
Marzo 2020: 2.60

Sin ofro particular al respecto, quedamos,
Atentamente,
ICAZA TRUST CORPORATION

. N
T

\\;"\-\f ;
Joaquin Diaz Strunz
Director

AFFILIATED TO ICAZA, GONZALEZ-RUIZ & ALEMAN — ATTORNEY AT LAW - SINCE 1920




LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.

CERTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL

El suscrito, ALFREDO LOPEZ ARANGO, var6n, panamefio, mayor de edad, portador de
la cedula de identidad personal No. 8-499-301, actuando en nombre y representacién de LA
CORUNA INVESTMENTS, S.A,, en su calidad de Representante Legal considerando:

Que la sociedad, LA CORUNA INVESTMENTS, S.A. se encuentra debidamente inscrita
bajo la ficha 699759, Documento 1769771 de la Seccién de Micropeliculas (Mercantil) del
Registro Pablico de la Republica de Panama, desde el 5 de mayo de 2010.

Que LA CORUNA INVESTMENTS, S.A. realizé6 una emisién de Bonos Corporativos
debidamente registrada ante la Superintendencia del Mercado de Valores.

CERTIFICA LO SIGUIENTE

Que LA CORUNA INVESTMENTS, S.A. al afio terminado el 31 de diciembre de 2020,
se encuentra cumpliendo con las obligaciones de hacer, no hacer y a su mejor
conocimiento, no ha incurrido en alguna causal de vencimiento anticipado.

Panama, 28 de abril de 2021

I A 2\}
.“Alfredo 1]:\6pez Arango
Representante Legal




LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.

CERTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL

El suscrito, ALFREDO LOPEZ ARANGO, var6n, panamefio, mayor de edad, portador de
la cedula de identidad personal No. 8-499-301, actuando en nombre y representacion de LA
CORUNA INVESTMENTS, S.A., en su calidad de Representante Legal, considerando:

Que la sociedad, LA CORUNA INVESTMENTS, S.A. se encuentra debidamente inscrita
bajo la ficha 699759, Documento 1769771 de la Seccién de Micropeliculas (Mercantil) del
Registro Publico de la Repuiblica de Panam4, desde el 5 de mayo de 2010.

Que LA CORUNA INVESTMENTS, S.A. realizé una emisién de Bonos Corporativos
debidamente registrada ante la Superintendencia del Mercado de Valores.

CERTIFICA LO SIGUIENTE

Que LA CORUNA INVESTMENTS, S.A. por medio de la presente certifica que ¢l afio
terminado el 31 de diciembre de 2020, cumplié con las obligaciones establecidas en la
Emision de Bonos Corporativo registrada ante la Superintendencia del Mercado de Valores.

Panama, 28 de abril de 2020.

<
~Alfredo'Lbpez Arango
Representante Legal
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ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Sefiores

FIDEICOMISO DE GARANTIA LA CORUNA FP 16-248
(ICAZA TRUST CORPORATION — FIDUCIARIO)
Panama, Republica de Panama

Opinion

Hemos auditado los estados financieros del Fideicomiso de Garantia La Corufia FP 16-248, que
comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2020, el estado de
resultados, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha y las
notas a los estados financieros, incluyendo un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros que se acompafan presentan razonablemente, en
todos sus aspectos importantes, la situacion financiera del Fideicomiso de Garantia La Corufia
FP 16-248, de conformidad con los requerimientos de informacidn financiera de la
Superintendencia del Mercado de Valores de Panama.

Base de la Opinidn

Hemos efectuado nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en
la seccion Responsabilidades del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados
Financieros de nuestro informe. Somos independientes del Fideicomiso, de conformidad con el
Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de
Etica para contadores (Codigo de Etica del IESBA) junto con los requerimientos de ética que son
relevantes a nuestra auditoria de los estados financieros en la Republica de Panama y hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el
Caodigo de Etica del IESBA.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
ofrecer una base para nuestra opinion.

Asuntos claves de la auditoria

Los asuntos claves de la auditoria son aquellos asuntos que, segin nuestro juicio profesional,
han sido los mas significativos en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo
corriente. Hemos determinado que no existen asuntos claves de la auditoria que se deban
comunicar en nuestro informe.




Otra informacioén

La ofra informacion consiste en informaciéon incluida en el informe de actualizacién anual
Formulario IN-A presentada a la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama distinta a
los estados financieros del Fideicomiso de Garantia y de nuestro informe de auditoria sobre
ellos. El Emisor es responsable por la otra informacion.

No hemos auditado la otra informacién y no expresamos una opinién o ninguna otra forma de
conclusién de aseguramiento al respecto.

Enfasis en el asunto
Base contable

Los estados financieros del Fideicomiso de Garantia La Corufia FP 16-248, fueron elaborados de
conformidad con los requerimientos de informacion financiera de la Superintendencia del
Mercado de Valores de Panama. Estos requerimientos pueden o no diferir con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Responsabilidades del Fiduciario sobre los Estados Financieros

El Fiduciario es responsable por la preparacién y presentacion razonable de estos estados
financieros de conformidad con los requerimientos de informacién financiera de la
Superintendencia del Mercado de Valores de Panama, y por el control interno que el Fiduciario
determine necesario para permitir la preparacion de estos estados financieros que estén libres de
representacion erronea de importancia relativa, sea debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, el Fiduciario es responsable de evaluar y revelar,
segun corresponde, si el objetivo por el cual se constituyé el Fideicomiso de Garantia ha sido
modificado de acuerdo a las condiciones pactadas originalmente en el contrato, afectando la
condicion de negocio en marcha, porque se tenga la intencién de terminar el Fideicomiso de
Garantia o cesar sus operaciones, o bien no haya otra alternativa realista.

Responsabilidades del Auditor en la Auditoria de los Estados Financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable sobre si los estados financieros en su
conjunto estan libres de representacion errénea de importancia relativa, sea debido a fraude o
error, y para emitir el informe del auditor que incluye nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto nivel de aseguramiento, pero no es una garantia que una
auditoria llevada a cabo de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre
detectara un error de importancia relativa, cuando exista. Los errores pueden surgir de fraude o
error y son considerados materiales si, individuaimente o en su conjunto, podrian
razonablemente esperarse que influyan en las decisiones financieras que tomen los usuarios con
base a estos estados financieros.



Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos un escepticismo profesional durante toda la
auditoria.

Nosotros también:

- ldentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, sea
debido a fraude o error, disefiamos y realizamos los procedimientos de auditoria que
respondieron a esos riesgos; y obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria. El riesgo de no detectar un error
material resultante de fraude es mayor, que uno resultante de un error, ya que el fraude
involucra colusién, falsificacion, omisiones intencionales, distorsion, o la anulacion de control
interno.

- Obtuvimos un conocimiento del control interno relevante para la auditoria, con el fin de
disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno del
Fideicomiso.

- Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y razonabilidad de las
estimaciones contables y de las revelaciones relacionadas, hechas por la Administracién.

- Concluimos sobre lo apropiado del uso por parte del Fideicomiso de la base contable de
negocio en marcha y, con base a la evidencia obtenida, si existe 0 no una incertidumbre
material relativa a eventos o condiciones que puedan crear una duda importante sobre la
capacidad del Fideicomiso para continuar como un negocio en marcha. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe
del auditor sobre la informacion a revelar respectiva en los estados financieros o, si dicha
informacién a revelar es insuficiente, para modificar nuestra opinion.

- Evaluamos la presentacién en su conjunto, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo la informacion revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logran una presentacion razonable.

Nos comunicamos con el Fiduciario en relacién con, entre otros asuntos, el alcance y el
momento de realizacion de la auditoria, y los hallazgos importantes de la auditoria, incluyendo
cualquier deficiencia importante de control interno que identificamos durante nuestra auditoria.
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31 de marzo de 2021
Panama, Republica de Panama




FIDEICOMISO DE GARANTIA LA CORUNA FP 16-248
(ICAZA TRUST CORPORATION ~ FIDUCIARIO)

Estado de Situacién Financiera
31 de diciembre de 2020
(Cifras en balboas)

Activos Notas

Activos corrientes
Depésitos en banco
Bienes inmuebles 5

-

Total de activos
Patrimonio
Aportes del Fideicomitente

Déficit acumulado

Total de patrimonio

2020 2019
826,930 685,770
26,200,000 27,079,000
27,026,930 27,764,770
27,056,145 27,778,812
(29,215) (14,042)
27,026,930 27,764,770

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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FIDEICOMISO DE GARANTIA LA CORUNA FP 16-248
(ICAZA TRUST CORPORATION - FIDUCIARIO)

Estado de Resuitados
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(Cifras en balboas)

2020 2019
ingresos:
Intereses ganados 12,561 12,342
Total de ingresos 12,561 12,342
Gastos:
Gastos bancarios (482) (27)
Honorarios profesionales (1,284) -
Comisién agente administrador (13,696) -
Honorarios y gastos agente Fiduciario (12,005) (11,956)
Honorarios legales (267) (267)
Total de gastos (27,734) (12,250)
(Pérdida) utilidad neta (15,173) 92

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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FIDEICOMISO DE GARANTIA LA CORUNA FP 16-248
(ICAZA TRUST CORPORATION - FIDUCIARIO)

Estado de Cambios en el Patrimonio
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(Cifras en balboas)

Saldo al 31 de diciembre de 2018

Aportes al patrimonio
Retiros al patrimonio
Utilidad neta

Saldo al 31 de diciembre de 2019

Aportes al patrimonio
Retiros al patrimonio
Pérdida neta

Saldo al 31 de diciembre de 2020

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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Aportes del
Fideicomitente ac

27,701,983

1,934,428
(1,857,599)

27,778,812

1,366,784
(2,089,451)

27,056,145




FIDEICOMISO DE GARANTIA LA CORUNA FP 16-248
(ICAZA TRUST CORPORATION — FIDUCIARIO)

Estado de Flujos de Efectivo

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2020

(Cifras en balboas)

Flujos de efectivo de las actividades
de operacion:
(Pérdida) utilidad neta

Ajustes para conciliar la (pérdida) utilidad neta con el efectivo

de las actividades de operacion:
Ingresos por intereses
Efectivo generado de operaciones:
Intereses cobrados

Flujos de efectivo de las actividades
de operacion

Flujos de efectivo de las actividades
de financiamiento:
Bienes inmuebles
Aportes de patrimonio fideicomitido
Retiros de patrimonio fideicomitido

Flujos de efectivo de las actividades
de financiamiento

Aumento neto de efectivo
Efectivo al inicio del afio

Efectivo al final del afio

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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2020 2019
(15,173) 92
(12,561) (12,342)

12,561 12,342
(15,173) 92
879,000 -

1,366,784 1,934,428

(2,089,451) (1,857,599)

156,333 76,829
141,160 76,921
685,770 608,849
826,930 685,770




FIDEICOMISO DE GARANTIA LA CORUNA FP 16-248
(ICAZA TRUST CORPORATION - FIDUCIARIO)

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(Cifras en balboas)

1. Informacién general

El Fideicomiso es administrado por el Fiduciario Icaza Trust Corporation sociedad incorporada
bajo las leyes de la Repulblica de Panama y opera bajo Licencia Fiduciaria otorgada
por la Superintendencia de Bancos de Panam4, la cual le permite efectuar negocios de
fideicomisos de acuerdo a la Resolucion FID No.12-996 y Resolucion SBP-FID No.006-2020.

La Corufia Investments, S.A. (en adelante, el “Fideicomitente”) e Icaza Trust Corporation (en
adelante, el “Fiduciario”), constituyeron el Fideicomiso de Garantia La Corufia FP 16-248,
mediante Escritura Publica No.8988 de fecha 20 de septiembre de 2017 de la Notaria Tercera
del Circuito de Panama, con la finalidad de garantizar y facilitar, en definitiva, el pago total de
las sumas adeudadas o que se lleguen a adeudar por virtud de los Bonos Corporativos por la
suma de hasta B/.18,300,000, que se describen mas adelante, incluyendo pero sin limitarse a,
el capital, intereses, intereses moratorios, comisiones, primas de seguro, asi como los costos
y gastos judiciales que se produzcan derivados del manejo del Fideicomiso.

Mediante Resolucion SMV No.294-17 del 7 de junio de 2017, modificada por la Resolucién
SMV No.252-20 del 08 de junio de 2020, emitida por la Superintendencia del Mercado de
Valores de Panama, se autoriza a La Corufia Investments, S.A. a ofrecer Bonos Corporativos
de Serie A (Bonos Garantizados), hasta por la suma de B/.12,700,000 y Serie B (Bonos
Subordinados no Acumulativos) hasta por la suma de B/.5,600,000.

Los Beneficiarios del presente Fideicomiso son los Tenedores Registrados de los Bonos
emitidos por La Corufia Investments, S.A.

El Patrimonio Fideicomitido administrado estd conformado por bienes y derechos indicados a
continuacién:

e Los fondos de dinero depositados en las cuentas del Fideicomiso. (Ver Nota No.4).

e Los Bienes Inmuebles son transferidos a La Fiduciaria a titulo de Fideicomiso. El valor de
avaluio de los bienes inmuebles traspasados al Fideicomiso como Garantia de la emisién
de la Serie A, debera tener una relacidon igual o mayor a 1.50 veces el saldo insoluto a
capital de los Bonos Serie A (Ver Nota No.5).

e Cesion de pdliza de seguro sobre los bienes inmuebles el cual debe ser por una suma no
menor del 80% del valor de las mejoras.

e Cualesquiera otros bienes o sumas de dinero que se traspasen al Fideicomiso por el
Fideicomitente o por otras personas o Fideicomitentes que se puedan adherir al
Fideicomiso.

El total del Patrimonio del Fideicomiso asciende a la suma de B/.27,026,930 (2019:
B/.27,764,770) de los cuales la suma de B/.826,930 (2019: B/.685,770) se encuentra
registrada en los activos del Fideicomiso y la suma de B/.26,200,000 (2019: B/.27,079,000)
estan conformados por los bienes inmuebles a favor del Fiduciario detallados en la Nota No.5.




FIDEICOMISO DE GARANTIA LA CORUNA FP 16-248
(ICAZA TRUST CORPORATION — FIDUCIARIO)

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(Cifras en balboas)

El Patrimonio del Fideicomiso cubre los Bonos de la Serie A de la Emision Publica de Bonos
realizada por el Fideicomitente.

Al 31 de diciembre de 2020, la Cobertura de Garantia representa el 2.63, la cual resulta de
dividir el valor de mercado de los bienes inmuebles hipotecados entre el saldo insoluto a
capital de los Bonos emitidos y en circulacion.

El Fideicomiso y derechos administrados por orden del Fideicomitente, se registran y
controlan separadamente de las operaciones regulares del Fiduciario. Son funciones del
Fiduciario realizar todas las transacciones de acuerdo a los parametros establecidos en los
contratos de fideicomiso.

2. Bases para la preparacion de los estados financieros

2.1. Base de medicidn

Los estados financieros del Fideicomiso de Garantia La Corufia FP 16-248, al 31 de
diciembre de 2020, fueron preparados sobre la base de costo o costo amortizado.

2.2. Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros estan expresados en balboas (Bl.), que es la moneda funcional
del Fideicomiso y la unidad monetaria de la Republica de Panama, la cual esta a la pary
es de libre cambio con el délar (US$) de los Estados Unidos de América. La Republica
de Panama no emite papel moneda propio y en su lugar, el délar (US$) de los Estados
Unidos de America es utilizado como moneda de curso legal.

3. Resumen de las principales politicas contables
3.1. Estimaciones y juicios realizados
La preparacion de los estados financieros del Fideicomiso requiere que se realicen
estimaciones y juicios contables que son evaluados de manera continua y se basan en
experiencia pasadas y ciertos factores aplicables al sector, mismos que son razonables

bajo las circunstancias actuales y las expectativas de sucesos futuros.

Al 31 de diciembre de 2020, el Fideicomiso no ha requerido estimaciones contables
significativas




FIDEICOMISO DE GARANTIA LA CORUNA FP 16-248
(ICAZA TRUST CORPORATION - FIDUCIARIO)

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(Cifras en balboas)

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Bienes inmuebles

Los bienes inmuebles se reconocen como activos dentro del estado de situacion
financiera, por el valor de mercado de las fincas a favor del Fiduciario, segun se indica
en la Escritura Publica.

Ingresos

Los ingresos por intereses ganados se reconocen en proporcion del tiempo transcurrido,
calculados sobre los saldos promedios mensuales del principal invertido aplicando el
método del tipo de interés efectivo. Los ingresos por interés son incluidos como
ingresos en el estado de resultados.

Gastos

Los gastos se reconocen en el estado de resultados cuando se incurren.

Reclasificacion

Se han aplicado reclasificaciones concernientes a los afios anteriores a fin de cumplir
con las condiciones y aspectos del contrato de Fideicomiso.

. Depésitos en banco

Al 31 de diciembre de 2020, los depésitos en banco se componen de lo siguiente:

2020 2019
Cuenta de Ahorro - Banco Aliado, S.A. 622,938 622,936
Cuenta Corriente - Banco Aliado, S.A. 203,992 62,834

826,930 685,770

Los depésitos en banco estan conformados por cuentas de ahorro en Banco Aliado, S.A, de
conformidad con lo siguiente:

Cuenta de Reserva: En esta cuenta debera mantener en todo momento depésitos que
arrojen un saldo equivalente a la suma que represente dos pagos trimestrales de capital e
intereses a lo que es lo mismo, seis (6) meses de pagos de capital e intereses.

Cuenta Operativa: En esta cuenta se deposita mensualmente los fondos provenientes de los
contratos de arrendamientos de locales comerciales y cualquier otro ingreso ordinario o

extraordinario que el Fideicomitente reciba (pago de seguros o inversiones entre otros).
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FIDEICOMISO DE GARANTIA LA CORUNA FP 16-248
(ICAZA TRUST CORPORATION — FIDUCIARIO)

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(Cifras en balboas)

5. Bienes Inmuebles

El Fideicomitente transfiri6 a La Fiduciaria sesenta (60) fincas las cuales albergan en el
Edificio PH Plaza Real, ubicado en la interseccion Avenida Marina Norte y la Calle Segunda,
Costa del Este. Estas Fincas estan debidamente inscritas en Registro Publico de Panama y
registrados debidamente a nombre de La Fiduciaria, en nombre del Fideicomiso de Garantia
La Corufia FP 16-248, bajo Escritura Piblica No.8988 del 20 de septiembre de 2017.

Los bienes inmuebles en garantia tienen un valor de mercado de B/.26,200,000 (2019:
B/.27,079,000) segun informes de los Avaluadores Panamericana de Avaltos, de fecha 19 de
diciembre 2019 (2019: segun informes de los Avaluadores Panamericana de Avaltios, S.A., de
fecha 25 de agosto de 2016).

Al 31 de diciembre de 2020, los derechos hipotecarios se componen de lo siguiente:

2020 2019
Bienes inmuebles 26,200,000 27,079,000

6. Marco regulatorio

La Ley 1 del 5 de enero de 1984 regula el Fideicomiso en Panamé y se reglamenté mediante
el Decreto Ejecutivo No.16 del 3 de octubre de 1984. Posteriormente, se modifico el decreto
anterior con el Decreto Ejecutivo No.13 del 17 de abril de 1985. Todas las sociedades con
autorizacion de oferta publica garantizadas por el sistema de Fideicomiso deben presentar a
la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama, trimestralmente, una certificacion del
Fiduciario, en fa cual constan los bienes que constituyen el patrimonio del Fideicomiso.

La Ley 21 del 10 de mayo de 2017, establece las normas para la regulacion y supervision de
los Fiduciarios y del negocio de!l Fideicomiso, la cual establece que la Superintendencia de
Bancos de Panama tendra competencia privativa para regular y supervisar a los Fiduciarios
titulares de licencia fiduciaria o autorizada por ley para ejercer el negocio de Fideicomiso, asi
como velar por el adecuado funcionamiento del negocio de Fideicomisos. La presente Ley
deroga los articulos 36 y 37 de la Ley 1 del 5 enero de 1984, asi como el Decreto Ejecutivo
No.16 del 3 de octubre de 1984, y modificé varios articulos de la Ley 1 del 5 de enero de
1984.
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FIDEICOMISO DE GARANTIA LA CORUNA FP 16-248
(ICAZA TRUST CORPORATION - FIDUCIARIO)

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(Cifras en balboas)

7. Impuesto sobre la renta

El Decreto Ejecutivo No.170 del 27 de octubre de 1993, establece en el articulo 81 que se
consideran contribuyentes los Fideicomisos constituidos conforme a la Ley que generan
rentas gravables. Los Fideicomisos constituidos de acuerdo con la Ley No.1 del 5 de enero
de 1984, se considera contribuyente al Fiduciario, quien determinara el impuesto de acuerdo
con las reglas generales aplicables a las personas juridicas y naturales segun sea su
naturaleza.

De acuerdo a la legislacion fiscal vigente, la renta proveniente de los intereses ganados sobre
depositos en bancos locales, estan exentos del pago del impuesto sobre la renta.

Al 31 de diciembre de 2020 el Fideicomiso no genero renta gravable.

8. Hechos de Importancia
Efectos de la Pandemia Mundial de la Propagacion del Coronavirus o Covid-19

A la fecha de la emisién de los estados financieros, y como consecuencia de la pandemia
generada por el virus denominado Covid-19 (Coronavirus), y que ha afectado la salud de toda
la poblacidén a nivel mundial, los Gobiernos de los diferentes paises, asi como el Gobierno
Nacional adoptaron una serie de medidas para controlar la propagacion del virus. No es
posible determinar en estos momentos, ni cuantificar el efecto que esta situacién pueda
producir en el Fideicomiso, ya que dependera de las situaciones que vayan ocurriendo en el
futuro tanto a nivel nacional como internacional, y los cuales son inciertos y no se pueden
predecir.

9. Aprobacion de estados financieros

Los estados financieros para el afio terminado 31 de diciembre de 2020 fueron aprobados por
la Gerencia de la Fiduciaria el 31 de marzo de 2021.
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Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: GLADYS EVELIA

JONES CASTILLO
FECHA: 2021.04.28 12:34:47 -05:00 9( wﬂ?/ 'g_
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
145108/2021 (0) DE FECHA 04/28/2021
QUE LA SOCIEDAD

LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 699759 (S) DESDE EL JUEVES, 06 DE MAYO DE 2010
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: MIRIAN GONZALEZ DE MOJICA
SUSCRIPTOR: LAURA BATISTA

DIRECTOR: YAUDA KUZNIECKY

DIRECTOR: RAIMUNDO CASIMIRO LOPEZ ARANGO
SECRETARIO: YAUDA KUZNIECKY

AGENTE RESIDENTE: KUZNIECKY & CO.

PRESIDENTE: RAIMUNDO CASIMIRO LOPEZ ARANGO
DIRECTOR / TESORERO: ALFREDO LOPEZ ARANGO

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:

EL PRESIDENTE SERA EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD QUIEN SERA
SUSTITUIDO EN SUS ASENCIAS TEMPORALES O ACCIDENTALES POR EL SECRETARIO Y
EN AUSENCIA DE AMBOS POR EL TESORERO.

- QUE SU CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR NOMINAL

- DETALLE DEL CAPITAL:

EL CAPITAL AUTORIZADO DE LA SOCIEDAD ESTARA REPRESENTADO POR QUINIENTAS (500) ACCIONES
COMUNES, NOMINATIVAS SIN VALOR NOMINAL. SE PROHIBE LA EMISION DE ACCIONES AL PORTADOR.
ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MIERCOLES, 28 DE ABRIL DE 2021A LAS 12:31
P.M..



